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De festa husen &dr byggda runt foérra sekel ski
Langst ned ser vi de hus som nu ar hyresrat e
Langst upp é8tirli wdingsgigepwhhémretomvandl ats t 1| | BR
vagen i hojd med vart gardshus ser vi Br omsk
dorens residens, och &ar et av tre privatpal e
Man kan ocksda se at var grona gard , som Vi
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Verksamhetsberattelse Fanan 12 2025
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsratsfoédreningen Fanan 12
arsredovisningen foér foreningens verksamhet

Arsredovisningen &4r uppratad i svenska Kkronc
Verksamheten
Féreningen har tll &andamal at framja medl emr

(on

foreningens fastgheter uppl ata
tdsbegransning.

ostads!| agent

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsratsforeni ngi#6. rEgrehregadesnt986ande
registreddRehozs0B®|I agsverket .

Akta forening

F6breningen &ar et privatbostadsf oédretag enligt
darmed en adkta bostadsratsfoérening. Deta inr
kommer fran &rsavgifer.

Fastigheten

F6breningen ager och foérvaltar fastgheten Far
Stockhol m. Foreningens fastghet byggdes 197C¢C
av 49 medl emsl|l agenheter. Byggnadens totalyte
|l agenhetsyta och 185 kvm utgodér |l okalyta. Tor
i nnehas med aganderat. Fastgheten ar full var
Féreningen uppl ater som hyresra 2 |l okaler,
forraden bedrivs foljande verksamheter

Din Tid Skdnhetssalong AB 108 kvm,

Bj 6rn och Brit ragée AB 49 kvm,

Bj 6rn och Brit Bragée AB 17 kvm,

Dani el Larsen (forrad) 7 kvm,

Fredriksson (forrad) 3,5 kvm,

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skoéts av Ne
skots av styrelsen samt FT Drif AB.
F6reningen har et foérvaltningsavt al med Nabc
arbetet med | everantorsfakturor, bokfoéring,
dekl araton, arsbok, |l agenhetsregister och peé
tl Il aggsavtal med Nabo om el ektronisk faktureé
I arbetet med den tekniska forvaltningen 1 ng
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ar bettldn exempel byte av garagelysroér och gar
avlasning av varden i undercentralen och i f
och all man tll syn skoter foéreningen.

| styrelsens ansvar ingar aven hantering av
|l okal hyresgaster och garagehyresgaster. FOr e
Fanmaaoewm at ansluta deras garagehyresgaster
Fanan 12 skoéter administraton av brickor, | ¢
och grannfodoreningens garagehyresgéaster.
Styrelsen skoter medlemskontakter, handl agagr
garagehyresgaster, andr-acandakt uymakiomgamo)] ||, ¢
budgetarbete, ekonomi sk analys och uppfoljni
Styrelsen har ansvar for uppfoél jning och bey
representant vid | dagenhetsfoérsaljningar, pleé
vara bestallare och uppfachnimdesshalsvapi gj ek

Styrelsens sammansattning

Anete Brink ordforande

o
—

Josef Astrom vice or Orande
Al exander Zejlon kassor
Mari anne Ek sekreter

Camilla Engsfors sup eant

T T 9

l ngvar Andersson suppleant
Valberedning

t &t av Christna von Ar

=)
>
Q
—
O
D
"

Val beredninge
Stefan Ericsson.

Revisorer

Revisor har wvarit auktoriserad revisor AIf E
Hadagglund som internrevisor. I nternrevisor ssit

<

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreni-o8st &mma eth &lelns had2haf 12 pi
sammantr aden.

Avtal och arvoden

FOoreningen har haf anstalld personal for tré
ut betalats med 20 000 kr, efer at wvi dragit
for i nternt arbete (besparing ca 120 tkr) £
i nternrevisor 3000 kr
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Foreningsaktiviteter

Styrelsen ordnar gardsdagar: en pa varen oclt
och korvgrillning. En sammankomst ordnas ock
gl 6g9g. Pa forsommaren brukar vi ha en magnol
Styrelsen skriver et medlemsblad som kommi't
Foreningen har en egen hemsida, www.fananl?2
och et sarskilt material fo6ér nya medl|l emmar .
| agenhetsfdrsaljningar och uppskatas av makl
Tvatstugebokningen via hemsidan &r ocksa myc
Medlemsinformation

Ant al et medl emmar d rakenskapsarets Orj ar
med| emmar under & var 6. Fem Overl atel ser

i
r t
medl| emmar var 69 vid &arets sl ut.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

F6breningens ekonomi har under aret anpassat s
i nneburit en krafig hdédjning av avgifen. Avgi
under ha&l |l splanen, vil ket &ar nseyrs tleanmegts ibketrgak nh
dock, oavset vilken form det tar, Il eda tIl | &
féreningen behdédva se o6ver avgifen igen, for
och hur underhall splanen andras beroende pa
fortsat skul dfri

Enligt styrelsens be2s0 50 heus t3e0 2@ dE3Ma ds avgi f
6 6 %.

Byggnadens tekniska status

Nedan foljer en sammanstallning av genomf dr c
tll och med 2025. Foreningens forsta &ar var
under hd&l |l splanen, och planerat om vissa del g
2025

I nstall aton utelufskompensering samt byte ayv
Byte av torktumlare gatuhuset, 50t Kkr
Stamspolning och flmning, 73tkr

2024

I nstallaton av I ndividuel!/ Matning och Debit
Byte av tvatmaskiner, 228tkr

Byte av ventlatonen gardshus, 360tkr

2023

Nya entrédodérrar i bade gathuset (en dorr) oc
OVK och rengé6éring av ventlatonssystemen i nkl
Forbatrat ventl atonssystem i gardshusets tveé
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2022

Ny undercentr al [ gat huset, 745 tKkr

Sol panel er, 443 tkr

Kameraodovervakning, 67 tKkr

Stamgenomgang inklusive flmning av stammarn
Nya energisnala tvatmaskiner i gathuset, 10
Ommal ning av soprum och &tervinningscentr al
Uppgradering av brandskydd, 50 tkr

2021

Ny fakt i gathuset, 82 tKkr

Upprustning av garden (bl .a. mdobler, plante
2020

l nstallaton av | addboxar i garage, 175t kr (
Naturvardsverket)

Kompl etering av brandskydd i gardshus
Uppgradering av bredband t1| 250 Mbit/ s

2019

Portelefon, 112 tkr

Spol ning av spillvatensystem, 91 tKkr
Brandskydd, 53 tkr

Radonmatning i | &genheter, 20 tkr

Il nk6p av tradgadrdsmébler tll Triangeln , 10
2018

Takoml aggni ng, 673 tkr

Ratstopp, 85 tkr

Upprustning av tvatstuga i gat huset, 48 tkr
Brandutrustning, 18 tkr

Konstverket i entrén tll gardshuset, 16 tKkr
2017

Ny fakt i gardshuset, 44 tkr

Upprustning ad¥t rgdaéigeanl, e edampm t3agits bort, 4
Nya tr adgagétdrsina@ndgltestm t | |

Nya -IlLeEmlbpor tl |l trapphusen

Ny staldorr tll garaget, 24 tkr

Byte av stallvent/ [ undercentralen, 12 tkr
Oversyn och foéorbatrat brandskydd, 51 tkr
2016

Nyt gol v i korridoren utanfoér tvatstugan i
Upprustning av garden, etapp 2 (rabaten vid
Godkant OVK i bada husen

NOodbel ysning i bada husens trapphus och gar

-] )

r

V
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2015

Forbatrad avrinning av regnvaten pa garden c
Upprustning av gatuhusets tvatstuga, mangelr
Till aggsarbeten och eferkontroll foér et godfk
Ny dorroppnare tll dorren mot garden fran ge
Renovering av hiss i gardshus, 71 tkr

2014

Upprustning av tradgarden, etapp 1, 63 tkr
Renovering och spolning av spillvatensystem
Total renovering av WC/duschrum i gardshuset
Mal ning av takluckor

OVHKesi ktning (februardi 2015), 35 tkr

Besi ktning av rokluckor och tl |l aggsarbete (f
Service av maskinerna i tvatstugorna, 8,5 'tk
2013

Ommal ning av entréer och trapphus, 175 tkr
Nyt ventlatonstorn i gatuhusets kall are

Ny torktumlare i gatuhuset, 32 tKkr
Temperaturmdtning av | d4genheter och | okaler
Genomgang av outnytjade forrdadsutrymmen
Forberedebssesi ktni @YK en extra kanal i gards't

2012

Murrenovering, 200 tkr

Ut 6rt besi ktning av farrvarmecentr al

Ny WYWwWenp har installerats och temperatur mat a

Gruppanslutning fér bredband och telefoni t

Under 6kning av bergvarme som et alternatv t
r

I
I
Pl anering av ommalning av trapphus och entr é

2011

Byte/renovering av takluckor

Lagning av papptak gatuhuset

2010

Renovering av bal konger, 1 900 tkr
Fjarrstyrning och automatoéppning av garaged:¢
Oversyn av belysning i tvatstugor och korric
Il nsadatande av sadkerhetsdorrar och galler f Or e
Utrustning tvatstugor, 32 tkr

Brandsyn och ny genomgang av rokluckor, 5 'tk
Forsadakringsskada efer vatenl adacka i ena | oka
Hi ssunderhdall, 14 tkr

2009

Byte av kall mangel, 20 tkr

Renovering garageport, 27 tkr
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Upprustning | ekplats, 30 tkr

Projektarbete bal konger, 200 tkr

Anskafande av konstverk tll entrén, 20 tkr
Ny dator och programvara foér internetboknin
Rensning av ventlatonskanaler, 40 tKkr

OVK, obligatorisk ventlatonskontroll, 30 tk
Hi ssreparaton gardshus, kostnad 49 tkr

2008

Il nstallaton av nodbelysning pa alla trappl a
Il nstallaton av vilstolar i entréer, nya tva
Ventl atonsrengo6ring och underhall av anl agg
Fébrebyggande av skadedjursangrepp med Overs
I nskafande av kontorsutrustning och kassask
Uppgradering av miljohuset fo6r alla tllgéang
Oversyn av brandsakerhet och installaton av
Ut byte av hisselektronik i gardshus, 39 tkr
Energidekl araton, 8 tKkr

2007

El ektroni s kach nbpoaksmsiemrgsnsgysst em, 200 t kr

Aut omatsk doérrodéppning av yterportar, 93 tkr
Total Ooversyn och detaljeraslystamusd®estimni
Kvalitetshojande atgarder i entréer inklusi
Il nstallaton av nodbelysning pa alla trappl a
I nkép av ny PC inklusive kringutrustning oc
Upprustning av uthyrda | okaler med VVS, gol
Renovering garage inklusive egen port, 150
2006

Golvbyte i gardshus, 80 tkr

Radonutredning och matning i | agenheter, go
Energi 6versyn och eventuellt byten av ventl
Framtagande av | angsi ktg underhall splan

2005

Genomf 6s an&CiBng, 650 tkr

Till aggsisolering av vindar, cykelrum och g
2004

Ut byte av ventl atonsanl aggning i gardshus,
Bredbandsinstallaton, 13 tkr

I nstallaton av gallergrind i trapphus, 17 t
Il nstallaton av nyt torkskap i tvatstugan,

i)

a0

oL}

1
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2001

Anordnande av tvatstuga i gardshuset, 300 'tk
Renovering och installaton av energifdonster
Anordnande av egen farrvarmeundercentral, 665¢
Byte tll termostatventler pa radiatorerna, 1
2000

Renovering av hissarna i badada byggnaderna, ¢
1999

Renovering av garden inklusive nyt tatskikt
Nyt sophus och forbatrad ute belysning, kost

0

e
I nstall at ol vmdvt noydmékkaabt&klcbst nad 23 t kr

1998 (foreningens forsta ar)
Oml aggning av takpapp pa bada byggnaderna, k
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FLERARSOVERSIKT

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022

Net oomsatning 3 224 9301 21210 @56099 688
Resultat efer fn. postdr20 16-1 239 47894 82999 1414
Soliditet (%) 98 98 98 99

Ytre fond 2 449 10848 30416 10283 103
Taxeringsvarde 198 50r0®OROROG®OQROAOOBORO0O0 00O
Arsavgif per kvm uppl &t 865bost3adBsr 4t3,08kr 308
Arsavgifernas andel av 5btf@al ad4nobel Adi, Rt akt7erl ( %)
Skuldsatning per kvm upp-l &ten bostadsrat, kr

Skul dsadatning per kvm tot-alyta,-Kkr - -

Sparande per kvm totalyttd3 kr -45 -108 18

El kostnad per kvm total yt2a, krd46 34 38
Varmekostnad per kvm tottdUyt a,l6lor 104 1109
Vatenkostnad per kvm tot3&bl yta,3Xr 26 23

Energi kostnad per kvm t@talyt &,37kr 164 180
Rantekanslighet ( %) - - - -
Soliditet (%)-j ust er at eget kapital [/ totalt kapital
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens t
talet.

Skuldsittning-r ant ebarande skulder / kvadratmeter bostag
Nyckeltalet visar hur hoégt bel danad foreningen a
beddtma moéjlighet t11 nyuppl aning.

Sparande-( arets resultat + avskrivningar + kostnads"
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratm
anvandas tll framtda under hall Nyckeltalet bor
Energikostnad-( k ost nad f or el + vaten + varme) [/ total)
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratm
Kostnader for medl emmarnas el forbrukning ingar
Rantekinslighet (%)-r ant ebarande skulder / et &ars arsavgif
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgifen behove
genomsnitliga skuldré&antan O0kar med 1 procentenh
Totalyta-bost adsyta och | okalyta inkl garage (for s
Arsavgifter-al | a obl i gatoriska avgifer som debiteras vy
som defnieras som arsavgif enligt bostadsratsl a
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2024-12-31 ars resultat ovriga poster 2025-12-31
Il nsat ser 32 78 - - 32 787 133
Uppl @tel sea 13 87 - - 13 870 503
Fond, ytre 1 148 - 1 300 2 449 108
Bal anserat -5 837 -1 239 -1 300 -8 378 277
Arets resul -1 239 1 239 10 1 120 161
Eget kapital 40 728 467 0 120 40 848 628
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star folj
Bal anserat resultat 8 378 277 9
Arets resultat 120 161
Total'tt -8 258 116
Styrelsen foresl ar at medlen disponeras enligt
Reservering fond foér ytre underhall 595 503
Bal anseras i ny réakning -8 853 619

-8 258 116

Den ekonomiska stalln n -oic ho vbrail gatn sfrraaknmgi anrg asva n

i nge
kassafdodesanalys med tll hdrande noter.

4L, 1
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Resultatrakning

organi satonsnum

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rbrelseintdkter

Nettoomsittning 3224692 2301 312
Owriga rirelseintakter B7 691 155 847
Summa rirelseintikter 3312 384 2457 159
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,.5,6,7,8 -2 269 149 -2 850 162
Owriga externa kostnader 9 =300 083 -262 999
Personalkostnader 10 -223 067 -205 306
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -412 314 -400 260
Summa rirelsekostnader -3 204 613 -3 718 727
RORELSERESULTAT 107 771 -1 261 568
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 407 30748
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 =17 -8 856
Summa finansiella poster 12 390 21 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 161 <1239 676
ARETS RESULTAT 120 161 -1239 676
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TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGMINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 38 562 314 18 8RBT 170
Markanldaggningar 13 954 774 1016 958
Maskiner och inventarier 14 286 147 320 147
Summa materiella anldggningstillgdngar 39 BO3 235 40 224 475
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 803 235 40 224 475
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 54171 50043
Ovriga fordringar 15 23174 20229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 147 104 108 882
Summa kortfristiga fordringar 224 449 179 154
Kassa och bank

Kassa och bank 1620 708 1119678
Summa kassa och bank 1620 708 1119678
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1845 157 1298 832
SUMMA TILLGANGAR 41 648 392 41523 307

13
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4B 657 636 46 657 636
Fond far yttre underhall 2 449108 1148 306
Summa bundet eget kapital 49 106 744 47 805 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 378277 -5 837 799
Arets resultat 120161 -1 239676
Summa fritt eget kapital 2258116 -7 077 475
SUMMA EGET KAPITAL 40 848 628 40 728 467
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 150 844 257905
Skatteskulder 0 8246
Owriga kortfristiga skulder 18 387 -25 381
Upplupna kostnader och farutbetalda intikter 17 630533 554 070
Summa kortfristiga skulder 799 764 794 840

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 648 392 41523 307
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lBpande verksamheten

Rérelseresultat 107 771 -1 261 568

Justering av poster som inte ingir | kassaflédet

Arets avskrivningar 412 314 400 260
520085 -861 308

Erhdllen rinta 12 407 30 748

Erlagd ranta =17 -8 856

KassaflGde frin l8pande verksamheten fére fGrindringar av réirelsekapital 532475 -839 416

Fordndring | rérelsekapital

Okning (-], minskning {+) kortfristiga fordringar -45 295 21287

Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder 4924 -80 287

KassaflGde frin den lGpande verksamheten 492 104 -B98 416

Investeringsverksamheten

Farviry av materiella anlaggningstillgdngar 8926 -187 442

Kassafldde fran investeringsverksamheten 8926 -187 442

Finansieringsverksamheten

KassaflGde frin finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 501030 -1 085 B58

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1119678 2 205 537

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 620 708 1119678

Klientmedel klassificeras som likvida medel | kassaflddesanalysen.

15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fr Brf Fanan 12 &r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
k2], drsredovisning | mindre féretag och (BFMAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrittsforeningars

drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfdrs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| Arsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Faljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,70 %
Fastighetsférbittringar 0,70 - 10,00 %
Markanldggningar 3,30%
Maskiner och inventarier 5,00 - 10,00 %

Markvirdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. FGreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pi balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirder
sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond far yttre underhall

Reservering till foreningens fond far yttre underhdll ingdr i styrelsens farslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fareningsstimma sker Gverfiring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hagst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lin med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
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2025 2024
Arsavgifter, bostider 1 551 039 935 760
Hyresintakter, lokaler 592 368 566 856
Hyresintdkter, p-platser 724 500 696 175
Kabel-Tv/Bredband 82 810 58 800
Intdktsreduktion 0 =20 560
Ovriga intékter 66239 43978
El 207 736 20303
Summa 3 224 692 2301312
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 3
Erhdllna bidrag 8820 li]
Owriga intdkter 0 1400
Ersattn.fr.forsakr.bolag 58 688 129701
Ovriga rirelseintakuer 20182 24743
Summa 87 691 155 847
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskitsel 30420 32520
Stadning 63 151 78021
Besiktning och service 79428 150 886
Tridgardsarbete 16 054 16 844
Ovrigt 8056 7570
Summa 197 108 286 241
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Brf Fananl2-7Mmé6 organi satonsnum

MOT 5, REFARATIONER 2025 2024
Reparationer 22 336 7 889
Twattstuga 49613 1764
Trapphus/portfentr [i] 5913
Dorrar och lis/porttele 42 384 32422
VA 168 963 93 181
Varme 1] 2073
Ventilation 75692 9291
El 12 235 17073
Hissar 16 598 28527
Staket/grind,terrass 0 11 0&6
Gard/markytor 0 8 485
Garage och p-platser 1] 5218
Summa 387821 222901
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostiader VW5 [i] 415996
Twattstuga 0 236 054
Ventilation [i] 395 152
Summa o 673 202
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 265 716 160 114
Uppvarmning 533 656 582 314
Vatten 134 665 118 699
Sophdamtning 145 706 172922
Summa 1083 743 1053049
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 50 019 83214
Kabel-TV 17 104 16 844
Bredband 117 706 116176
Samfallighet 156 162 176 6B6
Fastighetsskatt 219 486 221 870
Summa 600 477 614 770
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NOT 9, OVRIGA EXTERMA KOSTNADER 2025 2024
Gwriga forvaltningskostnader 141 659 113 735
Programvaror i3 1]
Farbrukningsmaterial 5663 1321
Revisionsarvoden 23 488 26175
Ekonomisk forvaltning 70992 69527
Konsultkostnader 58 248 52241
Summa 300 083 262 999
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 143 000
Léner, arbetare 30 000 20000
Sociala avgifter 46 067 42 306
Summa 223 067 205 306

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Owriga rintekostnader 17 £ 856
Summa 17 8 856
NOT 12, BYGGMNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 45 507 504 45 507 504
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 45 507 504 45 507 504

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 620134 -6 295 078
Arets avskrivning =325 056 -325 056
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 945 190 -6 620 134
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 562 314 3B BET 370
| utgdende restviirde ingdr mark med 10 763 845 10 763 845
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 63 101 000 60 000 000
Taxeringsvdrde mark 135 400 000 1449 200 000

Summa 198 501 000 209 200 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 11884 325 1884 325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1884 325 1884 325

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -867 367 -805 183
Arets avskrivning -62 184 -62 184
Utgdende ackumulerad avskrivning -929 551 -B&T7 367
Utgdende restvdrde enligt plan 954 774 1016 958
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 521 786 334 345
Arets inkBp -8926 187 442
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 512 861 521 786

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -201 640 -188 620
Arets avskrivning -25074 -13 020
Utgaende ackumulerad avskrivning =226 714 =201 640
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 286 147 320 147
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20977 20229
Skattefordringar 2147 0

Summa 23174 20 229
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER
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2025-12-31 2024-12-31
Ovriga farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 50205 18 387
Farsdkringspremier 38 359 36 315
Kabel-TV 7128 4276
Bredband 29629 29089
Forvaltning 21783 20 815
Summa 147 104 108 882
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 277 15 349
El 32615 35526
Uppvarmning b8 588 67 848
Vatten 22 497 19 802
Loner 150 000 150 000
Forutbetalda avgifter/hyror 315556 241545
Berdknat revisionsarvode 24 000 24 000
Summa 630533 554 070
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 600 000 16 600 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den juridiska processen med franska ambassaden har under dret avgjorts till vér fordel | ingsratten. Ambassaden éverklagade dock

tingsrittens dom som kom | novemnber, men | februari 2026 nekade hovratten privningstillstind. Den 10 mars 2026 meddelades att
ambassaden inte hade Gverklagat hovrdttens dom om nekat prévningstillstind[Ga1.1][AZ1.2]. Arendet dr ddrmed avslutat.|
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Zejlon Anette Brink
Styrelseledamot Ordférande
losef Astrém Marianne Ek
Styrelseledamaot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borje Krafft Lennart Hagglund
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Arsredovisning

Revisionsberittelse ADD + SUBTRACT

L . ) e ...allt ar majligt!
Till fdrening=sstamman i Bostadsrittsforeningan Fanan 12

Org.nr 716411-7066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningan for Bostadsrittsféreningen Fanan 12 fior &r 2025,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningan upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 decamber 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for et enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med Srsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningan.

Grund for uttalanden

i har utfért revisicnen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorms ansvar. Vi &r oberoende | férhallande il foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Gwrigh
fullgjort wart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckiga och dndaméalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsan som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interma kontroll som den bed Gmaer &r nédvandig far att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér 54 &r tllampligt, om forhéllanden som kan péverka
farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas deck inte om beslut
har fattats om att avveckla verksambetan.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen sorn helhat inte innehaller nigra visentliga felaktighater, vare
sig dessa baror pd cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattalse som innehdller vara uttalandan. Rimlig s&kerhet ar en
hiig grad av sakerhat, men dr ingan garanti for att an revision som utfdrs enligt 154 och god ravisionssed i Sverige alltid kommer att uppt&cka
an visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vama vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningan. Som
del aw en revision anligt 15A anvander vi professionallt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionean.
Dassutorm:

organi satonsnum

o idantifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktighater i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att wtgra en grund for vara uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av

pegentlighetar &r higra &n for en vasentlig falaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentlighater kan innefatta ageranda i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av fGreningens intarna
kontroll som har betydelsa fir min revision far att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansym till
omstdndighaterna, men inte for att uttala oss om effaktiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redowisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar vi an slutsats om lampligheten i att styrelsan anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhemtade
revisionsbenisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fartsédtta verksambetan. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vEsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamhaten pd upplysningama i drsredovisningan om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandat om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller farhdllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
varksamhetan.

o utvErderar vi den dvergripande presentationan, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningan Aterger de underdiggande transaktionermna och
héndalserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsafulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

idantifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och till&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakarhat om huruvida drsredovisningens har upprattats i enlighet med drsredovisningslagan och om &rsredovisningan ger en

rattvisande bild av fireningens resultat och stallning.
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ADD + SUBTRACT

...allt &r mdjligt!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdwver var revision av rsredovisningan har vi &wen utfart en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningan Fanan 12 for &r
2025 samt av farslaget till dispositioner batraffande fareningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrkar att fareningsstamman behandlar farlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdtar
ansvarsfribet for rakenskapsarat.

Grund for uttalanden
Wi har utfort revisionen anligt god revisionssed i Svarige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Wi &r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gerigt fullgjort vara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inha@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dat &r styrelsen som har ansvarat for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en beddmning av om utdelningan ar farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pé storleken av féreningans egna kapital, konsolideringsbehow, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far fdreningens organisation och farvaltningen av foreningens angeldgenhetear. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad 4 att bokfaringan, medelsfarvaltningan och
fareningens ekonomiska angeldganhater i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Wara mal betriffande revisionen av forvaltningan, och dammed vart uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimilig grad av sakerhat kunna baddma om nédgon styrelseledamot i ndgot vasentligh avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse o pé nigot annat s&tt handlat | strid med bostadsrattslagen,
som kan firanleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,

Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningans vinst aller férlust, och darmed vart uttalande om datta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om firslaget &r foranligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékarhet &r en hig grad av sékerhet. men ingen garanti fir att en revision som utfars enligt god revisionssed | Sveriga alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att att forslag till dispositioner av
foreningens vinst aller farlust inte &r fdranligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionallt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningans vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfars baseras pd var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighat. Det innabér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar
vasentliga for varksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalanda om ansvarsfribet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forluest har vi granskat om férslagat &r
farenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signatur

Add & Subtract Revision AB
Barje Krafft Lennart Hagglund
Auktariserad revisor Ay foreningen vald internrevisor
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