Arsredovisning 2024

Bostadsrattsforeningen Fanan 12

Banérgatan 25/25A, Stockholm
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Storsta slutna bostadskvarteret i Stockholm, i alla fall i antal hus. Det ar bara att borja
rakna. Vara ar markta 1 och 2.

De flesta husen ar byggda runt forra sekelskiftet. Det som lag pa var tomt byggdes 1895.
Langst ned ser vi de hus som nu ar hyresratter men byggdes for att bli hotell.

Langst upp till vanster ar ”Strindbergshuset”, som har omvandlats till BRF. Mitt pa Narva-
vagen i héjd med vart gardshus ser vi Bromska palatset, som nu inhyser franska ambassa-
dorens residens, och ar ett av tre privatpalats i Stockholm.

Man kan ocksa se att var grona gard , som vi delar med grannféreningen pa Banérgatan 23,
ar unik.
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Verksamhetsberattelse Fanan 12 2024

Vilkommen till féreningens arsmote torsdagen den 8 maj kl. 18.00. Arsmétet ar férening-
ens viktigaste mote dar du far information om aret som varit och dar du ocksa har mojlig-
het att stdlla fragor till styrelsen och ha en trevlig stund med dina grannar.

Under 2024 har flera viktiga atgarder genomforts for att forbattra bade funktionalitet och
trivsel i var fastighet. Bland de mest betydande investeringarna kan namnas bytet av gards-
husets flaktar — bade franlufts- och tilluftsflakten — samt installationen av ett modernt styr-
system i flaktrummet. Dessa atgarder har resulterat i en mer effektiv drift och ett battre
inomhusklimat. Vidare har vi fatt ett godkant OVK-protokoll, som nu ar inskickat till Stads-
byggnadskontoret.

For att minska vara elkostnader och 6ka energieffektiviteten har vi installerat individuell
matning och debitering (IMD) av el. IMD vantas ge langsiktiga besparingar for medlemmar-
na genom att sdnka kostnaden for elnatet och ge oss battre forhandlingsmojligheter nar
det galler elpriset. En del problem med faktureringen uppstod vid installationen, men
dessa ar nu atgardade.

En modern och elektronisk underhallsplan har ocksa tagits fram i samarbete med externa
specialister, vilket gor det enklare att folja upp och uppdatera planerade underhallsatgar-
der. En stor och viktig post i nartid enligt underhallsplanen ar vara avloppsstammar, som
kan bli ett storre projekt under 2025 och 2026. | var stravan att sdkerstalla fastighetens
langsiktiga hallbarhet har vi dven redan bytt ut delar av stammarna i en av vara lokaler.

En viktig del av arets forbattringar har varit att byta ut tvattmaskinerna i gardshuset. De
nya maskinerna fran Electrolux ar bade energieffektiva och funktionella, och dven de bada
torkskapen har bytts ut till nya fran samma marke. Dessutom har ventilationen i tvattstu-
gan i gardshuset forbattrats. | ovrigt har vi genomfort en grundlig stadning av garaget —
bade golv och vaggar — for att hoja funktion och estetik.

Vi ar ocksa stolta over verksamheten pa garden, dar Daniel Larsen har lagt ner ett stort en-
gagemang i tradgarden och grénsaksodlingen, allt utan extern hjalp. En engagerad gards-
grupp ansvarar for blomlador och gronsaksodlingar, vilket bidrar till en gron och trivsam
utemiljo. Detta engagemang har ocksa varit en viktig faktor for att starka gemenskapen
bland grannarna, och frigér ekonomiska resurser for féreningen.

Garageplatserna har varit eftertraktade och alla ar uthyrda, med en ko6 f6r dem som vantar
pa en plats. Vi har ocksa fortsatt att varda den goda grannsdamjan genom att anordna upp-
skattade aktiviteter sasom adventsfika och gardsdagar, vilket har bidragit till fortsatt stark
gemenskap bland de boende. Vidare har vi haft upp till sex andrahandsuthyrningar under
aret, vilket genererat extra intdkter till féreningens kassa.
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For att halla nere driftkostnaderna har vi sjalva skottat sn6 nar det behovts och genomfort
de flesta brandkontrollerna pa egen hand. Vi tar dock hjalp av Brandsakra en gang per ar
for att sakerstalla att vi foljer sakerhetsforeskrifterna. Vi har dven sjalva tagit pa oss att l16sa
flera mindre problem i fastigheten eftersom vi valt att ha ett minimiavtal med var fastig-
hetsskotare FT Drift. Det har bland annat handlat om reparation av brandd6rren mot tvatt-
stugan och borttagning av mossa fran stenplattorna. Dessa atgarder har bidragit till att
halla nere foreningens driftkostnader.

Foreningens juridiska tvist med Franska ambassaden om skicket av muren mellan vara fas-
tigheter fortsatter, med huvudférhandling under hosten 2025. Under tiden utvaxlar jurister
och experter utladtanden.

Foreningens ekonomiska utveckling under aret har i stort praglats av att vi fortfarande ar
skuldfria, och darmed inte paverkade av ranteldget, men kassan har minskat pa grund av
storre underhallsatgarder och investeringar. | slutet av aret beslutade styrelsen, med han-
syn till underhallsplanen, att hoja avgiften for 2025. Styrelsen raknar ocksa med att fore-
ningen, med anledning av avloppstammarna och underhallsplanen, dels kommer att be-
hova ta Ian under kommande ar, dels kommer att beh6va hoja avgiften ytterligare for att
aggressivt betala av de framtida lanen och aterga till en skuldfri situation. Féreningen har
haft mycket laga avgifter, och att vi inte behovt héja avgifterna nar ranteldaget var som
hogst har varit gynnsamt for vara medlemmars ekonomi.

Sammanfattningsvis har 2024 varit ett ar praglat av bade forbattringar i fastigheten och en
fortsatt stravan efter att skapa en god och trygg gemenskap bland de boende och en lang-
siktigt hallbar ekonomi for foreningen.

Styrelsen overlamnar hiarmed arets forvaltningsberattelse, resultatrdakning och balansrak-
ning till féreningens medlemmar.

Vi ses pa foreningsstimman den 8 maj!
Anette Brink

Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Fanan 12, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisningen for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foéreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2024-09-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening. Detta innebar att foreningens intakter i huvudsak
kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fanan 12 pa adressen Banérgatan 25/25A i
Stockholm. Féreningens fastighet byggdes 1970 och har vardear 1970. Foreningen bestar
av 49 medlemslagenheter. Byggnadens totalyta ar 3412 kvm varav 3227 kvm utgor
lagenhetsyta och 185 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 2142 kvm. Marken till fastigheten
innehas med dganderatt. Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.

Foreningen upplater som hyresratt 2 lokaler, 3 forrad och 25 garageplatser. | lokalerna och
forraden bedrivs foljande verksamheter:

Din Tid Skénhetssalong AB 108 kvm,
Bragee Medect AB 49 kvm,

Bragee Medect AB 17 kvm,

Daniel Larsen 7 kvm,

Fredriksson 3,5 kvm,

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo och den tekniska forvaltningen har
skotts av styrelsen samt FT Drift AB.

Foreningen har ett forvaltningsavtal med Nabo. Det betyder att det I6pande ekonomiska
arbetet med leverantorsfakturor, bokforing, redovisning, hyresavisering, bokslut,
deklaration, arsbok, lagenhetsregister och panter handhas av Nabo. Féreningen har ett
tillaggsavtal med Nabo om elektronisk fakturahantering, vilket underlattar hantering.

| arbetet med den tekniska forvaltningen ingar det planldggning och projektering
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(planering) av arbeten enligt underhallsplan, hantering av fastighetsfel samt enklare
arbeten, till exempel byte av garagelysror och gardsbelysning, kontroll av rattstopp samt
rensning av filter i tvattstugan. Snéskottning, sopning av garden och allman tillsyn skoter
styrelsen.

| styrelsens ansvar ingar dven hantering av passagesystem for medlemmar,
lokalhyresgaster och garagehyresgaster. Foreningen har ett avtal med grannforeningen
Fanan 30-31 om att ansluta deras garagehyresgaster till detta system. Det innebar att
Fanan 12 skoter administration av brickor, I6senord och inpassering med mobil for vara
och grannféreningens garagehyresgaster.

Styrelsen skdter medlemskontakter, handlaggning och uppféljning av lokalhyresgaster och
garagehyresgaster, andrahandsuthyrningar, leverantors- och fakturakontroll,
budgetarbete, ekonomisk analys och uppféljning. Firman tecknas av styrelsen.

Styrelsen har ansvar for uppféljning och bevakning av myndighetskrav, vara féreningens
representant vid lagenhetsforsaljningar, planera och verkstalla foreningens upphandlingar,
vara bestallare och uppféljningssansvarig vid investerings- och underhallsprojekt.

Styrelsens sammansattning
Anette Brink ordférande

Peter Schneider vice ordférande
Alexander Zejlon kassor
Marianne Ek sekreterare
Camilla Engsfors suppleant
Ingvar Andersson suppleant
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Christina von Arbin (sammankallande), Ingrid Narvehed och
Stefan Ericsson.

Revisorer

Revisor har varit auktoriserad revisor Alf Borje Krafft, Add & Subtract, samt Bjorn Bragée
som internrevisor. Internrevisorssuppleant har varit Lennart Hagglund.

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15. Styrelsen har haft 10 protokollférda
sammantraden.

Avtal och arvoden

Foreningen har haft anstélld personal for tradgardsarbete under aret. Under aret har [6n
utbetalats med 20 000 kr, efter att vi dragit ned pa den externa hjdlpen och 6kat budgeten
for internt arbete (besparing ca 120 tkr). Arvoden till styrelse har varit 143 000 kr och fill
internrevisor 3000 kr.
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Foreningsaktiviteter

Styrelsen ordnar gardsdagar: en pa varen och en pa hosten med stadning, tradgardsarbete
och korvgrillning. En sammankomst ordnas ocksa forsta advent med grantdandning och
glogg. Pa férsommaren har vi dessutom en magnoliafest. Styrelsen skriver ett medlemsblad
som kommit ut med 8 nummer under verksamhetsaret. Foreningen har en egen hemsida,
www.fanan12.se, med bland annat stadgar, trivselregler och ett sarskilt material fér nya
medlemmar. Hemsidan anvands flitigt i samband med lagenhetsforsaljningar och
uppskattas av maklare och bostadsspekulanter. Tvattstugebokningen via hemsidan ar
ocksa mycket uppskattad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Inga Overlatelser har skett under
aret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret fortsatte det tidigare fokuset pa kostnader, men har ocksa inneburit ett férnyat fokus
pa underhall, genom upprattande av en ny uppdaterad underhallsplan. Arets viktigaste
handelser kan sammanfattas i féljande punkter;

. En ny flakt har installerats i gardshuset, och OVK:en ar nu godkand.
. Stockholm Exergi har under hosten installerat IMD.

. Tvisten med Franska ambassaden fortsatter.

. En ny underhallsplan har upprattats.

. Tvattmaskinerna har bytts ut.

Byggnadens tekniska status

Nedan féljer en sammanstallning av genomforda forbattringar och renoveringar fran 1998
till och med 2024. Féreningens forsta ar var 1998. Under 2024 har vi uppdaterat
underhallsplanen, och det ar den nya underhallsplanen som kommer féljas framéver. Alla
kostnader ar inklusive moms

2024

Installation av Individuell Matning och Debitering av el (IMD), 223tkr
Byte av tvattmaskiner, 228tkr

Byte av ventilationen gardshus, 360tkr

2023

Nya entrédorrar i bade gathuset (en dorr) och gardshuset (tva dorrar), 550 tkr
OVK och rengdring av ventilationssystemen inklusive fonsterventiler i bada husen 78 tkr

Forbattrat ventilationssystem i gardshusets tvattstuga 30 tkr
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2022

Ny undercentral i gathuset, 745 tkr
Solpaneler, 443 tkr

Kameradvervakning, 67 tkr

Stamgenomgang inklusive filmning av stammarna i bada husen, 40 tkr
Nya energisnala tvattmaskiner i gathuset, 107 tkr

Ommalning av soprum och atervinningscentral, 35 tkr

Uppgradering av brandskydd, 50 tkr
2021

Ny flakt i gathuset, 82 tkr
Upprustning av garden (bl.a. mobler, planteringar och bevattning), 500 tkr
2020

Installation av laddboxar i garage, 175tkr (varav hélften finansierades med bidrag fran
Naturvardsverket)

Komplettering av brandskydd i gardshus

Uppgradering av bredband till 250 Mbit/s

2019

Porttelefon, 112 tkr

Spolning av spillvattensystem, 91 tkr

Brandskydd, 53 tkr

Radonmatning i lagenheter, 20 tkr

Inkdp av tradgardsmobler till Triangeln , 10 tkr

2018

Takomlaggning, 673 tkr

Rattstopp, 85 tkr

Upprustning av tvattstuga i gathuset, 48 tkr
Brandutrustning, 18 tkr

Konstverket i entrén till gardshuset, 16 tkr

2017

Ny flakt i gardshuset, 44 tkr

Upprustning av garden, etapp 3 “triangeln” boulebanan tagits bort, 4 tkr
Nya tradgardsmaobler till “triangeln”, 24 tkr

Nya LED-lampor till trapphusen

Ny staldorr till garaget, 24 tkr

Byte av stallventil i undercentralen, 12 tkr

Oversyn och férbattrat brandskydd, 51 tkr

2016

Nytt golv i korridoren utanfor tvattstugan i gatuhuset, 27 tkr

Upprustning av garden, etapp 2 (rabatten vid ingangen till gardshuset), 28 tkr
Godkdnt OVK i bada husen
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Nodbelysning i bada husens trapphus och garage atgardad, 12 tkr

2015

Forbattrad avrinning av regnvatten pa garden och fran miljostationen, 22 tkr
Upprustning av gatuhusets tvattstuga, mangelrum och korridor, 50 tkr
Tillaggsarbeten och efterkontroll for ett godkant OVK i gardshuset

Ny dorroppnare till dérren mot garden fran gatuhuset, 19 tkr

Renovering av hiss i gardshus, 71 tkr

2014

Upprustning av tradgarden, etapp 1, 63 tkr

Renovering och spolning av spillvattensystem (stammar), 165 tkr
Total renovering av WC/duschrum i gardshuset, 145 tkr

Malning av takluckor

OVK-besiktning (februari 2015), 35 tkr

Besiktning av rokluckor och tilldggsarbete (februari 2015), 6,6 tkr
Service av maskinerna i tvattstugorna, 8,5 tkr

2013

Ommalning av entréer och trapphus, 175 tkr

Nytt ventilationstorn i gatuhusets kallare

Ny torktumlare i gatuhuset, 32 tkr

Temperaturmatning av lagenheter och lokaler

Genomgang av outnyttjade forradsutrymmen

Forberedelse for OVK-besiktning, en extra kanal i gardshuset behovs

2012

Murrenovering, 200 tkr

Utfort besiktning av fjarrvarmecentral

Ny VVC-pump har installerats och temperaturmataren ar utbytt
Gruppanslutning fér bredband och telefoni till alla boende
Underdkning av bergvarme som ett alternativ till fjarrvarme
Planering av ommalning av trapphus och entréer

2011
Byte/renovering av takluckor
Lagning av papptak gatuhuset

2010

Renovering av balkonger, 1 900 tkr

Fjarrstyrning och automatdppning av garagedorrar, 105 tkr
Oversyn av belysning i tvittstugor och korridorer, 10 tkr
Insattande av sakerhetsdorrar och galler féreningslokal, 55 tkr
Utrustning tvattstugor, 32 tkr

Brandsyn och ny genomgang av roékluckor, 5 tkr

Forsakringsskada efter vattenldcka i ena lokalen i gathuset, 89 tkr
Hissunderhall, 14 tkr

2009
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Byte av kallmangel, 20 tkr

Renovering garageport, 27 tkr

Upprustning lekplats, 30 tkr

Projektarbete balkonger, 200 tkr

Anskaffande av konstverk till entrén, 20 tkr

Ny dator och programvara for internetbokning tvattstugor, 30 tkr
Rensning av ventilationskanaler, 40 tkr

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, 30 tkr

Hissreparation gardshus, kostnad 49 tkr

2008

Installation av nédbelysning pa alla trapplan jamte kallare, 45 tkr

Installation av vilstolar i entréer, nya tvattstugekorgar, 10 tkr

Ventilationsrengoring och underhall av anlaggningen, 60 tkr

Forebyggande av skadedjursangrepp med Oversyn av tilltradeszoner, kostnad 1 tkr/man
Inskaffande av kontorsutrustning och kassaskap féreningslokal, 20 tkr

Uppgradering av miljohuset for alla tillgangliga fraktioner (inkl. elektriskt skrot och plast)
Oversyn av brandsikerhet och installation av brandslackare, 12 tkr

Utbyte av hisselektronik i gardshus, 39 tkr

Energideklaration, 8 tkr

2007

Elektroniskt inpasserings- och bokningssystem, 200 tkr

Automatisk dorréppning av ytterportar, 93 tkr

Total 6versyn och detaljerad statusbestamning av féreningens Va-system, 25 tkr
Kvalitetshdjande atgarder i entréer inklusive slipning av golvbeldggning, 80 tkr
Installation av nédbelysning pa alla trapplan jamte kallare, 45 tkr

Inkép av ny PC inklusive kringutrustning och mjukvara, 14 tkr

Upprustning av uthyrda lokaler med VVS, golv, malning, 63 tkr

Renovering garage inklusive egen port, 150 tkr

2006

Golvbyte i gardshus, 80 tkr

Radonutredning och matning i lagenheter, godkanda varden

Energioversyn och eventuellt byten av ventilation trapphus gathuset, 35 tkr
Framtagande av langsiktig underhallsplan

2005
Genomford PCB-sanering, 650 tkr
Tillaggsisolering av vindar, cykelrum och gavelvagg, 200 tkr

2004

Utbyte av ventilationsanlaggning i gardshus, 118 tkr
Bredbandsinstallation, 13 tkr

Installation av gallergrind i trapphus, 17 tkr
Installation av nytt torkskap i tvattstugan, 19 tkr
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2001

Anordnande av tvattstuga i gardshuset, 300 tkr

Renovering och installation av energifonster med nya ytterbagar, 950 tkr
Anordnande av egen fjarrvarmeundercentral, 650 tkr

Byte till termostatventiler pa radiatorerna, 100 tkr

2000
Renovering av hissarna i bada byggnaderna, 600 tkr

1999

Renovering av garden inklusive nytt tatskikt pa garagebjalklaget, 1 500 tkr
Nytt sophus och forbattrad ute belysning, kostnad 500 tkr

Installation av nytt kabel-TV-nat och kat.5-nat, kostnad 230 tkr

1998 (foreningens férsta ar)
Omlaggning av takpapp pa bada byggnaderna, kostnad 100 tkr
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ELANVANDNING

NYCKELTAL 2024

Elanvdndning, kWh (total) 81824
Elproduktion, kWh (total) 15130
Elproduktion, kWh (Banérgatan 25) 7270
Elproduktion, kWh (Banérgatan 25A) 7 860

2023 2022 2021

42492 44764 63 265
17000 12780 -
7260 5520 -
9740 7 260 -

Styrelsen har identifierat ett fel i tidigare rapporterade produktionssiffror, ovanstaende inne-
haller avlasningar fran Solpanelsinstallationens admin interface. Tidigare siffror innehall bara
en delmdngd av den produktionen. Produktionen ar fortfarande i underkant jamfort med de
20 MWh som leverantdren angav, men betydligt battre an tidigare angivits. | och med IMD kan

hela produktionen anvandas i foreningen.

Forbrukning & Produktionsdversikt 2024 (kWh)

18000

16000 IMD installeras

14000
12000
10000
3000
6000

4000
2000

]

lan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24  Jul-24  Aug-24 Sept-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24

B Produktion per manad W Forbrukning permanad

De bla staplarna visar fastighetselen, och sedan nar IMD installeras, sa laggs foreningens totala
produktion pa fastighetselen. Notera att grafen inte tar hansyn till nar produktionen momentant
oversteg konsumtionen under sommaren (da har vi salt en mindre mangd el ut pa natet, storleks-
ordning ca 1-2 lagenheters konsumtion per manad under sommarhalvaret).
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FLERARSOVERSIKT
NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2301312 2210054 2 099 688 2070976
Resultat efter fin. poster -1239676 -1394 829 -1 099 144 -826 141
Soliditet (%) 98 98 99 99
Yttre fond 1148 306 1116108 1283103 855 402
Taxeringsvarde 209200000 209 200 000 209 200 000 142 567 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 308 308 308 308
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 40,5 44,2 47,1 47,2

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -

Sparande per kvm totalyta, kr -45 -108 18 -134
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 34 38 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 104 119 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 26 23 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 164 180 -

Rantekdnslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapi-
talet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att
beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan
anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

kil
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet overstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med
-210 966 kr.

Foreningens resultat innan avskrivningar forklaras delvis av investeringar (IMD) samt storre un-
derhallsposter (ventilation, tvattstuga). Omfattningen for kostnaden for ventilationen var inte
kdnd vid arets borjan, da det foregicks av en langre utredning i efterspelet av OVK:en som gjordes
2023. Vidare har féreningen ocksa haft utgifter relaterade till akuta underhallsatgarder rorande
avloppstammarna.

Styrelsen har hojt avgiften infor 2025, men rdknar med att underhallsplanen kommer att kréva
ytterligare hojningar, framforallt relaterade till planerat omfattande underhall av avloppsstam-
marna. Nar de specifika atgarderna har beslutats kommer avgifterna att anpassas efter de fak-
tiska underhallskostnaderna.

Eftersom foreningen fortfarande ar skuldfri med en befintlig kassa anses den ekonomiska situ-
ationen fortsatt god
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2023-12-31
Insatser 32787133
Upplatelseavgifter 13 870503
Fond, yttre underhall 1116108
Balanserat resultat -4410771
Arets resultat -1394 829
Eget kapital 41968 143

RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-1 394 829
1394 829
0

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rakning

Disp av

ovriga poster

32198
-32 198
-1239676
-1239 676

2024-12-31

32787133
13 870 503
1148 306

-5 837799
-1239676
40 728 467

-5837 799
-1239676
-7 077 475

627 600
-673 202
-7 031873
-7 077 475

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2301312 2 210 054
Owriga rorelseintakter 155 847 42 625
Summa rdrelseintdkter 2457 159 2252679
Rirelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7.8 -2 850 162 -2 551 032
Ovriga externa kostnader 9 =262 999 -523 623
Personalkostnader 10 =205 306 =176 517
Avzkrivningar av materiella anldggningstillgdngar =400 260 =400 260
Summa rdrelsekostnader -3 718 727 -3 651432
RORELSERESULTAT -1 261 568 -1 398 753
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 30 748 4 407
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 856 -483
Summa finansiella poster 21892 3924
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 239 676 -1 394 829
ARETS RESULTAT -1 239 676 -1 394 829



Balansrakning

Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Bygenad och mark 12 38887 370 359 212 426
Markanldaggningar 13 1016958 1079142
Maskiner och inventarier 14 320 147 145725
Summa materiella anldggningstillgdngar 40 224 475 40 437 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 224 475 40 437 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50043 56928
Owriga fordringar 15 20229 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 108 882 143 007
Summa kortfristiga fordringar 179 154 200 441
Kassa och bank

Kassa och bank 1119678 2 205 537
Summa kassa och bank 1119678 2 205 537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1298 832 2405978
SUMMA TILLGANGAR 41523 307 42843271
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 657 636 46 657 636
Fond far yttre underhdll 1148 306 1116 108
Summa bundet eget kapital 47 805 942 47 773 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 837 799 -4 410771
Arets resultat -1 235 676 -1 394 829
Summa fritt eget kapital -7 077 475 -5 B0OS 601
SUMMA EGET KAPITAL 40 728 467 41968 143

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 257 905 354 434
Skatteskulder 8 24 23718
Owriga kortfristiga skulder =25 381 36 059
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 17 554 070 420916
Summa kortfristiga skulder 794 840 B75 127

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41523 307 42 843271
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rirelseresultat -1 261 568 -1398 753

Justering av poster som inte ingdr | kassaflGdet

Arets avskrivningar 400 260 400 260
-861 308 -998 493

Erhdllen rdnta 30 748 4407

Erlagd ranta -8 856 -483

Kassafldde fran ldpande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -839 416 -994 569

Firdndring | rGrelsekapital

Okning (-). minskning (+) kortfristiga fordringar 21287 =13 370

Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder =80 287 2201373

Kassafldde frdn den |Gpande verksamheten =898 416 <787 566

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anlaggningstillgingar =187 442

Kassafldde frén investeringsverksamheten =187 442

Finansieringsverksamheten

Kassafldde frin finansieringsverksamhet 1] 0

ARETS KASSAFLODE -1 085 858 -787 566

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 2 205 537 2993103

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1119678 2 205 537

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fanan 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2),
drsredovizning i mindre firetag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrattsfdreningars drsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfrs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader fr bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,7 %
Fastighetsfirbattringar 0,7-10%
Markanldggningar 33%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvirdet ar inte féremadl fér avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ligre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det l3gre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering till fireningens fond fér yttre underhdll ingdr | styrelsens firslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningsstamma sker dwerftiring frin balanserat resultat till fond fiir yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fir bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lin med en bindningstid pd ett ir eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaﬂﬁde*sanatys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

2024 2023
Arsavgifter, bostider 935 760 936 608
Hyresintakter, lokaler 566 856 543 444
Hyresintdakter, p-platser B35 175 620 384
Kabel-Tv/Bredband 58 800 58 800
Intdktsreduktion =20 560 0
Owriga intdkter 43 978 38 540
El 20303 12278
Summa 2301 312 2 210054
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 3 i
Elprisstid 0 23 880
Owriga intikter 1400 0
Ersattn.fr.idrsakr.bolag 129 701 0
Owriga rorelseintakter 24743 18 744
Summa 155 847 42625
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskitsel 32520 42 498
Stadning 78021 72472
Besiktning och service 150 886 155343
Tridgirdsarbete 16 844 59912
Owrigt 74970 167 214
Surmma 286 241 447 439
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 &89 10421
Tvartstuga 1764 12 180
Trapphus/port/entr 5913 i}
Dérrar och las/porttele 32422 22 535
VA 93 181 6621
Varme 2073 0
Ventilation 9291 81 800
El 17073 B 366
Hissar 28527 30433
Staket/grind/terrass 11 066 i}
Gard/markytor B 485 0
Garage ach p-platser 5218 B 451
Summa 222901 176 807
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader VVS 41 996 0
Twattstuga 236054 0
Trapphus/port/entré i 548 738
Ventilation 385 152 46 664
Summa 673 202 595 402
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 169114 127 710
Uppvarmning 582 314 384 683
\atten 118 699 94 964
Sophdamtning 172 922 113612
Summa 1053 049 720 969
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 83 214 74927
Kabel-TV 16 844 15 816
Bredband 116176 113272
Samfallighet 176 BBA 186 540
Fastighetsskatt 221 870 219 861
Summa 614 770 610 416
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

2024 2023
Owriga forvaltningskostnader 113735 264 SBE
Farbrukningsmaterial 1321 10940
Juridiska kostnader 0 163 863
Revisionsarvoden 26175 25338
Ekonomisk férvaltning 69 527 58 895
Konsultkostnader 52 241 0
Summa 262 999 523 623
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 143 000 131 250
Léner, arbetare 20000 B 000
Sociala avgifter 42 306 37 267
Summa 205 306 176 517
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Owriga rintekostnader B B56 483
Summa 8 B56 483
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 45 507 504 45 507 504
Utgdende ackumulerat anskafiningsvirde 45 507 504 45 507 504
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 205 078 -5 070 022
Arets avskrivning =325 056 =325 056
Utgldende ackumulerad avskrivning -6 620 134 -6 295 078
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 BT 370 39 212 426
| utgdende restviirde ingdir mark med 10 763 845 10 763 845
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 60 000 000 &0 000 000
Taxeringsvdrde mark 149 200 000 149 200 000
Summa 209 200 000 209 200 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1884 325 1884325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1884 325 1884 325

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -805 183 -742 999
Arets avskrivning -62 184 -62 184
Utgdende ackumulerad avskrivning -Bb7 367 -B0OS 183
Utgdende restwirde enligt plan 1016958 1079142
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 334 345 334 345
Inkdp 187 442 0
Utgdende anskaffningsvirde 521 786 334 345
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -188 620 =175 600
Avskrivningar =13 020 =13 020
Utgdende avskrivning -201 640 -188 620
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 320 147 145725
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 20229 506

Summa 20229 506
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18387 10 556
Uppvarmning i 47 817
Forsakringspremier 36315 32 366
Kabel-TV 4276 4211
Bredband 29089 28639
Farvaltning 20 815 19418
Summa 108 882 143 007
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Cwriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15349 12094
Fastighetsskitsel i 2968
El 315526 14053
Uppvirmning 67 848 0
Vatten 19 802 15 865
Léner 150000 150 000
Forutbetalda avgifter/hyror 241545 201 936
Berdknat revisionsarvode 24 000 24 000
Summa 554070 420916
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 600 000 16 &00 000
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Underskrifter
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Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman 1 Brf Fanan 12, org.nr 716411-7066

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fir Brf Fanan 12 for ar 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen
iir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag uillstyrker dirfér att foreningsstéimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen.

Crrund foir uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhéllande till foreningen enligh pod revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och #ndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fiir den interna kontroll som den beddmer ér
niédviindig fiir ant uppriitta en arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Wid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fiir bedomningen av féreningens frmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sd dr ullimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsan drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsheriittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet fr en hig grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fir att en revision som utfées enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen. Som del av en revision enligt [SA
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
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Dessutom:

s identifierar och bedimer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskmingsatgéirder bland annat utifiin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och ndamalsenliga for att uigdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn {6r en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betvdelse fir min
revision for att wiforma granskningsiigirder som dr Empliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte fir att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o uiviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt dnfi vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig oslikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsfia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakior, maste jag 1
revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pd upplysningama 1 drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ér otilldickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimias fram ull datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden giira att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

s uiviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehallet 1 arsredovisningen, dinbland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé
el siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och innkining samt
tidpunkien for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dirbland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens fGrvalining fisr
Brf Fanan 12 for ar 2024 samt av forslaget tll dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaliningsberiiielsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfribet fisr rikenskapsaret.

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende 1 forhallande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimiat ér tillrickliga och findamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Wid forslag till wtdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarhg med
hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaliningen av foreningens angeliigenheter. Detta
mnnefattar bland annat att forilépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sd att bokfiningen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter 1 dvogt kontrolleras pd ett betryggande st

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr an
inhiimia revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nigot viisentligt avseende:

o firetagit nagon atgird eller gjort sig skyldig ull ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pa nagot annat sétt handlat 1 sind med bostadsréitislagen, tllimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rAmlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsriinslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanii fir ait en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller firlust
inte fr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget ll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tllkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med uigangspunkt
1 risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atglirder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild
betyvdelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra forhillanden som ér relevanta fir mutt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektromska signatur

Borje Krafft

Auktonserad revisor
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Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Revisionsberattelse BRF Fanan12 rékenskapsar 2024

Undertecknad, foreningens valde internrevisor, har inga anmarkningar att redovisa efter granskning
av rakenskaper for 2024 och fortlépande kontroll av verksamheten efter basta farmaga.

Onskar dock till protokollet Iagga att det &r med stor tillfredsstéllelse jag som revisor noterar att
styrelsen stravar efter rakenskaper i balans, genom avgiftsjusteringar och prioriterad ekonomi, och att
man tagit fram en professionell och langsiktig underhallsplan under det gangna aret.

e.u.

Bjorn Bragee

Datum enligt elektronisk signatur 2025

22.04.2025 16231
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Foreningens postadress
Bostadsrattsforening Fanan12
Banérgatan 25

115 22 Stockholm

Foreningens e-post adress
info@fananl2.se

Féreningens hemsida
www.fanan12.se






