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Storsta slutna bostadskvarteret i Stockholm, i alla fall i antal hus. Det ar bara att borja
rakna. Vara ar markta 1 och 2.

De flesta husen ar byggda runt forra sekelskiftet. Det som lag pa var tomt byggdes 1895.
Langst ned ser vi de hus som nu ar hyresratter men byggdes for att bli hotell.

Langst upp till vanster ar ”Strindbergshuset”, som har omvandlats till brf . Mitt pa Narva-
vagen i hojd med vart gardshus ser vi Bromska palatset, som nu inhyser franska ambassa-
dorens residens, och ar ett av tre privatpalats i Stockholm.

Man kan ocksa se att var grona gard ar unik.
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Verksamhetsberattelse Fanan 12 2020

Vilkommen till foreningens arsméte l6rdag 29 maj kl 14.00. Arsstimman &r féreningens
viktigaste mote dar alla har mojlighet att gora sin rost hord. Missa inte detta tillfalle!

Styrelsens ansvar ar att halla fastigheten i gott skick och ha god kontroll 6ver underhall och
ekonomi. Lika viktigt ar att fraimja god sammanhallning och att alla skall uppleva ett tryggt
boende.

Under varen installerades sex laddplatser i garaget. Utvecklingen pekar mot att vi kommer
att fa en okad efterfragan pa mojlighet till laddning. | skrivande stund har fyra platser hyrts
ut.

Under hosten drabbades nagra medlemmar av vattenlackor. Det innebar kostnader for for-
eningen for de delar som enligt stadgarna avilar féreningen. Mot bakgrund av fastighetens
alder finns anledning att vara uppmarksam pa synliga ror och avlopp for att i tid atgarda fel.

Brandskyddet har ytterligare forbattrats genom att komplettera med brandslackare pa
varje plan i gardshuset.

Lagom till arsskiftet uppgraderades foreningens bredband fran 100 Mbit/s till 250 Mbit/s
for att battre svara mot medlemmarnas behov.

Styrelsen fick av arsmotet uppdrag att genomfdra en upprustning av gardarna. Ett om-
fattande arbete har gjorts av tradgardsgruppen och resultatet skall forhoppningsvis kunna
ses infor utesasongen.

Styrelsen fick ocksa ett uppdrag fran arsmotet att utreda forutsattningarna for energiatgar-
der. Styrelsen har genomfort forstudier for bergvarme och solpaneler vilka kommer att
presenteras pa arsmotet for beslut.

Arets resultat visar pa ett underskott vilket férklaras av kostnaden for installation av ladd-
boxar i garaget samt tva vattenskador. Féreningen har fortsatt en mycket god ekonomi vil-
ket tydligt framgar av den ekonomiska redovisningen i avsnittet om “Ekonomisk utveckl-
ing”. Styrelsen dverlamnar harmed arets forvaltningsberattelse, resultatrakning och balans-
rakning till foreningens medlemmar. Som vanligt 6verlamnas arets Fananblad som ger en
oversikt av vasentliga handelser under aret.

Vi ses pa foreningsstimman den 29 maj!
Stefan Ericsson

Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Fanan 12, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisningen for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2017-03-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening. Detta innebar att foreningens intdkter i huvudsak
kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Fanan 12 pa adressen Banérgatan 25 i
Stockholm. Féreningens fastighet byggdes 1970 och har vardear 1970. Féreningen bestar
av 49 medlemsldagenheter. Byggnadens totalyta ar 3412 kvm varav 3227 kvm utgor
lagenhetsyta och 185 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 2142 kvm. Marken till fastigheten
innehas med dganderatt. Fastigheten ar fullvardesforsdakrad genom Brandkontoret.

Foreningen upplater som hyresratt 2 lokaler, 3 forrad och 25 garageplatser. | lokalerna och
forraden bedrivs féljande verksamheter:

Din Tid Skénhetssalong AB 108 kvm

Bragé Medect AB 49 kvm
Bragé Medect AB 17 kvm
Outhyrt 7 kvm
Fredriksson 3,5 kvm
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo och den tekniska forvaltningen har
skotts av styrelsen.

Foreningen har ett forvaltningsavtal med Nabo. Det betyder att det I6pande ekonomiska
arbetet med leverantorsfakturor, bokforing, redovisning, hyresavisering, bokslut,
deklaration, arsbok, lagenhetsregister och panter handhas av Nabo. Foreningen har ett
tillaggsavtal med Nabo om elektronisk fakturahantering, vilket underlattar hantering.

| arbetet med den tekniska forvaltningen ingar det planldaggning och projektering
(planering) av arbeten enligt underhallsplan, hantering av fastighetsfel samt enklare
arbeten, till exempel lampbyten, sndskottning, sandning, grasklippning med mera.

| styrelsens ansvar ingar dven hantering av passagesystem for medlemmar,
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lokalhyresgaster och garagehyresgaster. Féreningen har ett avtal med grannféreningen
Fanan 30-31 om att ansluta deras garagehyresgaster till detta system. Det innebar att
Fanan 12 skoter administration av brickor, I16senord och inpassering med mobil fér vara
och grannfoéreningens garagehyresgaster.

Styrelsen skdter medlemskontakter, handlaggning och uppféljning av lokalhyresgaster och
garagehyresgaster, andrahandsuthyrningar, leverantors- och fakturakontroll,
budgetarbete, ekonomisk analys och uppfdljning. Firman tecknas av styrelsen. Firman
tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har ansvar for uppféljning och bevakning av myndighetskrav, vara foreningens
representant vid lagenhetsforsaljningar, planera och verkstalla féreningens upphandlingar,
vara bestallare och uppféljningssansvarig vid investerings- och underhallsprojekt.

Styrelsens sammansattning

Stefan Ericsson Ordférande
Sven Nyrén Vice ordférande
Johan Thordenberg Kassor

Ingrid Narvehed Sekreterare
Mattias Falkehag Suppleant

Anna Nordlév Suppleant

| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar Mattias Falkehag och Sven Nyrén.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Lennart Hagglund (sammankallande), Christina von Arbin
och Anette Brink.

Revisorer

Revisorer har varit godkand revisor Alf Borje Krafft, Add & Subtract, samt Majken Blicher
som internrevisor. Revisorssuppleant har varit utsedd representant fran Add & Subtract,
samt Christoffer Carlsson som internrevisorssuppleant.

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-30. Styrelsen har haft 11 protokollférda
sammantraden.

Avtal och arvoden

Foreningen har haft anstélld personal for tradgardarbeten och administration av
garagekontrakt under aret. Under aret har |6n utbetalts med 25 000 kr. Arvoden till
styrelse har varit 118 200 kr och till internrevisor 3 000 kr.

Foreningsaktiviteter

Styrelsen ordnar gardsdagar: en pa varen och en pa hosten med stadning och
tradgardsarbete. En sammankomst ordnas ocksa forsta advent med grantandning och
glogg. Pa féorsommaren har vi en magnoliafest. Styrelsen utger ett sarskilt medlemsblad
som utkommit med 5 nummer under verksamhetsaret. Féreningen har en egen hemsida,
www.fanan12.se, med bland annat stadgar, trivselregler och ett sarskilt material for nya
medlemmar. Hemsidan anvands flitigt i samband med lagenhetsférsaljningar och
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uppskattas av maklare och bostadsspekulanter. Tvattstugebokningen via hemsidan ar
ocksa mycket uppskattad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under
aret var 4 och avgaende medlemmar var 3. Vid réakenskapsarets slut fanns det 68
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foéreningen installerat sex laddplatser i garaget for att mote
behovet hos fler hyresgaster som efterfragar méjligheten till laddning.

Foreningen drabbades av tva vattenlackor som kravde sanering och aterstallning av de
delar som ingar i féreningens ansvar. Detta foranleder storre uppmarksamhet pa ledningar
och rorkopplingar med anledning av fastighetens alder.

Brandskyddet har kompletterats med brandslackare pa samtliga vaningsplan i gardshuset.
Bredbandet uppdaterades vid arsslutet fran tidigare 100 Mbit/s till 250 Mbit/s.

Ett omfattande arbete med att utreda forutsattningarna for energiatgarder har genomforts
utifran ett uppdrag som styrelsen fick pa arsmotet. Styrelsen fick ocksa uppdrag ett
genomfora en upprustning av gardarna.

Byggnadens tekniska status

Nedan foljer en sammanstallning av genomforda forbattringar och renoveringar fran 1998,
som var féreningens forsta ar, till 2020. Vi forsoker folja den underhallsplan som togs fram
2011 . Alla kostnader ar inklusive moms.

2020

Installation av laddboxar i garage, kostad 175tkr (varav halften finansierades med bidrag
fran Naturvardsverket)
Komplettering av brandskydd i gardshus

Uppgradering av bredband till 250 Mbit/s

2019

Porttelefon, kostnad 112 tkr

Spolning av spillvattensystem, kostnad 91 tkr
Brandskydd, kostnad 53 tkr

Radonmatning i lagenheter, kostnad 20 tkr

Inkdp av tradgardsmaobler till Triangeln , kostnad 10 tkr

2018

Takomlaggning, kostnad 673 tkr

Rattstopp, kostnad 85 tkr

Upprustning av tvattstuga i gathuset, kostnad 48 tkr
Brandutrustning, kostnad 18 tkr

Konstverket i entrén till gardshuset, kostnad 16 tkr
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2017

Ny flakt i gardshuset, kostnad 44 tkr

Upprustning av garden, etapp 3 “triangeln” boulebanan tagits bort, kostnad 4 tkr
Nya tradgardsmabler till “triangeln”, kostnad 24 tkr

Nya LED-lampor till trapphusen

Ny staldorr till garaget, kostnad 24 tkr

Byte av stallventil i undercentralen, kostnad 12 tkr

Oversyn och férbattrat brandskydd, kostnad 51 tkr

2016

Nytt golv i korridoren utanfor tvattstugan i gatuhuset, kostnad 27 tkr

Upprustning av garden, etapp 2 (rabatten vid ingangen till gardshuset), kostnad 28 tkr
Godkant OVK i bada husen

Nodbelysning i bada husens trapphus och garage atgardad, kostnad 12 tkr

2015

Forbattrad avrinning av regnvatten pa garden och fran miljostationen, kostnad 22 tkr
Upprustning av gatuhusets tvattstuga, mangelrum och korridor, kostnad 50 tkr
Tillaggsarbeten och efterkontroll for ett godkant OVK i gardshuset

Ny dorréppnare till dérren mot garden fran gatuhuset, kostnad 19 tkr

Renovering av hiss i gardshus, kostnad 71 tkr

2014

Upprustning av tradgarden, etapp 1, kostnad 63 tkr

Renovering och spolning av spillvattensystem (stammar), kostnad 165 tkr
Total renovering av WC/duschrum i gardshuset, kostnad 145 tkr

Malning av takluckor

OVK-besiktning (februari 2015), kostnad 35 tkr

Besiktning av rokluckor och tillaggsarbete (februari 2015), kostnad 6,6 tkr
Service av maskinerna i tvattstugorna, kostnad 8,5 tkr

2013

Ommalning av entréer och trapphus, kostnad 175 tkr

Nytt ventilationstorn i gatuhusets kallare

Ny torktumlare i gatuhuset, kostnad 32 tkr

Temperaturmatning av lagenheter och lokaler

Genomgang av outnyttjade forradsutrymmen

Forberedelse for OVK-besiktning, en extra kanal i gardshuset behovs

2012

Murrenovering, kostnad, 200 tkr

Utfort besiktning av fjarrvarmecentral

Ny VVC-pump har installerats och temperaturmataren ar utbytt
Gruppanslutning fér bredband och telefoni till alla boende
Underdkning av bergvdarme som ett alternativ till fjarrvarme
Planering av ommalning av trapphus och entréer



Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

2011
Byte/renovering av takluckor
Lagning av papptak gatuhuset

2010

Renovering av balkonger, kostnad 1 900 tkr

Fjarrstyrning och automatdppning av garagedorrar, kostnad 105 tkr
Oversyn av belysning i tvittstugor och korridorer, kostnad 10 tkr
Insdttande av sakerhetsdorrar och galler foreningslokal, kostnad 55 tkr
Utrustning tvattstugor, kostnad 32 tkr

Brandsyn och ny genomgang av rokluckor, kostnad 5 tkr

Forsakringsskada efter vattenlacka i ena lokalen i gathuset, kostnad 89 tkr
Hissunderhall, kostnad 14 tkr

2009

Byte av kallmangel, kostnad 20 tkr

Renovering garageport, kostnad 27 tkr

Upprustning lekplats, kostnad 30 tkr

Projektarbete balkonger, kostnad 200 tkr

Anskaffande av konstverk till entrén, kostnad 20 tkr

Ny dator och programvara for internetbokning tvattstugor, kostnad 30 tkr
Rensning av ventilationskanaler, kostnad 40 tkr

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, kostnad 30 tkr

Hissreparation gardshus, kostnad 49 tkr

2008

Installation av nédbelysning pa alla trapplan jamte kallare, kostnad 45 tkr

Installation av vilstolar i entréer, nya tvattstugekorgar, kostnad ca 10 tkr
Ventilationsrengoring och underhall av anldggningen, kostnad 60 tkr

Forebyggande av skadedjursangrepp med Oversyn av tilltrddeszoner, kostnad 1 tkr/man
Inskaffande av kontorsutrustning och kassaskap foreningslokal, kostnad 20 tkr
Uppgradering av miljohuset for alla tillgangliga fraktioner (inkl. elektriskt skrot och plast)
Oversyn av brandsikerhet och installation av brandslickare, kostnad 12 tkr

Utbyte av hisselektronik i gardshus, kostnad 39 tkr

Energideklaration, kostnad 8 tkr

2007

Elektroniskt inpasserings- och bokningssystem, kostnad 200 tkr

Automatisk dorréppning av ytterportar, kostnad 93 tkr

Total 6versyn och detaljerad statusbestamning av foreningens Va-system, kostnad 25 tkr
Kvalitetshdjande atgarder i entréer inklusive slipning av golvbelaggning, kostnad 80 tkr
Installation av nédbelysning pa alla trapplan jamte kallare, kostnad 45 tkr

Inkép av ny PC inklusive kringutrustning och mjukvara, kostnad 14 tkr

Upprustning av uthyrda lokaler med VVS, golv, malning, kostnad 63 tkr

Renovering garage inklusive egen port, kostnad 150 tkr
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2006

Golvbyte i gardshus, kostnad 80 tkr

Radonutredning och matning i lagenheter, godkdnda varden

Energioversyn och eventuellt byten av ventilation trapphus gathuset, kostnad 35 tkr
Framtagande av langsiktig underhallsplan

2005
Genomford PCB-sanering, kostnad 650 tkr
Tillaggsisolering av vindar, cykelrum och gavelvagg, kostnad 200 tkr

2004

Utbyte av ventilationsanlaggning i gardshus, kostnad 118 tkr
Bredbandsinstallation, kostnad 13 tkr

Installation av gallergrind i trapphus, kostnad 17 tkr
Installation av nytt torkskap i tvattstugan, kostnad 19 tkr

2001

Anordnande av tvattstuga i gardshuset, kostnad 300 tkr

Renovering och installation av energifonster med nya ytterbagar, kostnad 950 tkr
Anordnande av egen fjarrvarmeundercentral, kostnad 650 tkr

Byte till termostatventiler pa radiatorerna, kostnad 100 tkr

2000
Renovering av hissarna i bada byggnaderna, kostnad 600 tkr

1999

Renovering av garden inklusive nytt tatskikt pa garagebjalklaget, kostnad 1 500 tkr
Nytt sophus och férbattrad ute belysning, kostnad 500 tkr

Installation av nytt kabel-TV-nat och kat.5-nat, kostnad 230 tkr

1998 (foreningens forsta ar)
Omlaggning av takpapp pa bada byggnaderna, kostnad 100 tkr
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1954161 2085541 2125443 2214251
Resultat efter fin. poster -478 689  -355184  -664 752 89952
Soliditet, % 99 99 83 83
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 280 273 271 305
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 0 2210 2210
Elkostnad per kvm totalyta 25 34 34 29
Varmekostnad per kvm totalyta 115 116 114 113
Vattenkostnad per kvm totalyta 20 19 18 17
Avsattn. underhallsfond kvm totyta 125 125 91 91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  ovriga poster  2020-12-31
Insatser 32 787 133 - - 32787133
Upplatelseavgifter 13 870503 - - 13870503
Fond, yttre underhall 308 796 - 118 905 427 701
Balanserat resultat -869 873 -355 184 -118 905 -1 343 962
Arets resultat -355 184 355 184 -478 689 -478 689
Eget kapital 45741375 0 -478 689 45262 686
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1343 962
Arets resultat -478 689
Totalt -1822 651

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
ing f &
Reservering fond for yttre 427 701
underhall
Balanseras i ny rakning -2 250 352
-1822 651

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1954 161 2085541
Rorelseintikter 277 306 19 840
Summa rorelseintdakter 2231467 2105 381
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2 138495 -1 610 049
Ovriga externa kostnader -127 994 -291 603
Personalkostnader 8 -146 341 -159 013
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -346 116 -350172
Summa rorelsekostnader -2 758 947 -2410 837
RORELSERESULTAT -527 479 -305 456
FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter och liknande resultatposter 48 790 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 0 -49 728
Summa finansiella poster 48 790 -49 728
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -478 689 -355 184
ARETS RESULTAT -478 689 -355 184
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 10 39 707 849 39991 781
Markanldggningar 11 1265 694 1327878
Summa materiella anldggningstillgangar 40 973 543 41 319 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 973 543 41 319 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 27 565 41 145
Ovriga fordringar 12 13 157 5 557
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 75 253 71403
Summa kortfristiga fordringar 115 975 118 105
Kassa och bank
Kassa och bank 4 858 895 4 960 416
Summa kassa och bank 4 858 895 4960 416
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4974 870 5078 521
SUMMA TILLGANGAR 45948 413 46 398 180
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 657 636 46 657 636
Fond for yttre underhall 427 701 308 796
Summa bundet eget kapital 47 085 337 46 966 432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1343 962 -869 873
Arets resultat -478 689 -355 184
Summa fritt eget kapital -1822 651 -1225 057
SUMMA EGET KAPITAL 45 262 686 45741375
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 182 038 243371
Skatteskulder 43 604 28033
Ovriga kortfristiga skulder 14214 10195
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 445 871 375 206
Summa kortfristiga skulder 685727 656 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 948 413 46 398 180

Ll
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fanan 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,7%
Fastighetsforbattringar 0,7-5%
Markanlaggningar 33%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anlaggningstiligéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen
har ett |agre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l3gre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdil ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring frin balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 0 86 289
Hyresintakter, lokaler 488 079 443 091
Hyresintakter, p-platser 595 800 586 600
Intaktsreduktion -114 478 0
Arsavgifter, bostader 903 002 879 731
Ovriga intakter 359 064 109 670
Summa 2231467 2105381
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 83 265 124 615
Stadning 75969 67 499
Tradgardsarbete 10083 0
Ovrigt 43 750 2 600
Summa 213 066 194714
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2020 2019
Dérrar och las/porttele 43 438 17 945
El 10061 7071
Garage och p-platser 163 141 0
Gard/markytor 46 750 13420
Hissar 50373 9479
Hyreslagenheter 0 11613
Reparationer ] 115037
Soprum 0 2 295
Trapphus/port/entr 19056 6 836
Tvattstuga 26 303 4401
VA 54 605 100 101
Vattenskada 381041 0
Varme 3 386 0
Summa 798 152 288 202
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 84974 116 435
Sophamtning 87 702 79 585
Uppvarmning 390 748 396 840
Vatten 66 321 63173
Summa 629 745 656 033
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 80739 79 380
Fastighetsfarsakringar 63 549 61867
Fastighetsskatt 195 691 193 143
Kabel-TV 14 378 14 150
Samfallighet 143 175 122 560
Summa 497 532 471 100

13
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 3180 15383
Kameral forvaltning 51129 57 788
Konsultkostnader 0 130 000
Revisionsarvoden 23526 20431
Ovriga forvaltningskostnader 50 159 68 002
Summa 127 994 291 603
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Léner, arbetare 25000 25 000
Sociala avgifter 26 341 37013
Styrelsearvoden 95 000 97 000
Summa 146 341 159 013
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitt 0 49 728
Summa 0 49 728
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 45 096 299 45 096 299
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 45 096 299 45 096 299
Ingdende ackumulerad avskrivning -5104 518 -4 820 586
Arets avskrivning -283 932 -283 932
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 388 450 -5104 518
Ulg#ende restvarde enligt plan 39 707 849 39991 781
I utgdende restvdrde ingar mark med 10 763 845 10 763 845
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 767 000 46 767 000
Taxeringsvarde mark 95 800 000 95 800 000
Summa 142 567 000 142 567 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1884 325 1 884 325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1884 325 1884 325
Ingaende ackumulerad avskrivning -556 447 -494 263
Arets avskrivning -62 184 -62 184
Utgdende ackumulerad avskrivning -618 631 -556 447
Utgaende restvirde enligt plan 1 265 694 1327878
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13157 5557
Summa 13 157 5557
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 24 255 19 845
Forsakringspremier 26 805 26 029
Farvaltning 11976 13 455
Kabel-TV 3605 3594
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8612 8 480
Summa 75 253 71403
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 20 000 20000
El 11470 10932
Forutbetalda avgifter/hyror 175 390 189 011
Loner 120 000 120 000
Sociala avgifter 37704 37704
Uppvdrmning 53128 51400
Vatten 11 064 10554
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 115 -64 395
Summa 445 871 375 206
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 16 600 000 16 600 000
Summa 16 600 000 16 600 000
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Informationsblad
for Fanan 12

Nr.15 (ar 2019-20)
25 mars 2020

Nu droéjer det inte lange!

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordférande i Fanan 12

Arsmotet

I den rddande situationen med Coronavirus har styrelsen beslutat att skjuta pa
arsmotet som skulle dgt rum den 12 maj. Véra stadgar anger att &rsmotet skall
hallas fore maj manads utgdng, men lagen foreskriver att &rsmote skall hallas
senast sex manader efter rikenskapsarets utgang. Bostadsrétternas jurist
framhéller att det 1 nuvarande situation dr rimligt att kunna skjuta arsmétet till
efter sommaren.

I den osdkerhet som rader just nu har styrelsen beslutat att avvakta med att
utlysa ett nytt datum for &rsmétet. Beslut om nytt datum kommer att fattas vid
nésta styrelsemote den 21 april.

Arsredovisningen kommer att skickas till tryck inom kort och kommer dérefter
att delas ut till alla medlemmar. Daremot kommer inte, som brukligt, kallelse till
arsmotet att delas ut samtidigt. Kallelse skall delas ut till medlemmarna tidigast
fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie arsmote.

Staddagen

Rekommendationerna om avstdnd vid umginge med andra leder till att styrelsen
beslutat att inte genomfora gemensam stdddag 25 april. Trékigt att inte kunna
genomfora denna trevliga samvaro.

Som ni kanske noterat har sommarmdblerna redan burits ut till respektive platser
pa garden. Dock dr borden inte pa plats, det kridvs ett par armar till for att f4 upp
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dem frén kéllaren. Jag vill be dem som forst onskar nyttja uteplatserna att ta
fram borden. De finns i barnvagnsforradet 1 gathusets kéllarplan. Dér finns
ocksa parasollet.

Om négon kéinner ett sug efter lite tridgardsarbete finns mgjlighet att fa utlopp
for det. Grasmattor behover krattas och 16v tas upp. Daniel pa plan 3 1
girdshuset ar var tradgdrdsméstare och kan svara pa fragor.

Garden

Det dr verkligen glddjande att se barnen (och de vuxna) leka péd girden. Vill be
er for allas trevnad se till att leksaker inte 1dmnas var som helst. Forslagsvis att
alla leksaker efter anvdndande placeras 1 sandladan eller intill denna.

Avlopp

Nar avloppen spolades 1 september fick vi samtidigt tva ars garanti pd arbetet.
For att vi skall kunna utnyttja garantin skall stopp som upptrader inom
garantitiden anmadlas till styrelsen som kontaktar Avloppsteknik for atgérd.

Radon

Den nyss avslutade radonmétningen visar att alla varden ligger betydligt under
gransvardet 200 Bq. Det genomsnittliga viardet ar 70 Bq.

Garagestidning

Garaget kommer att stddas under varen. Ber6rda garagehyresgéster kommer att
informeras om tid samt nddvéandigheten att flytta sina bilar den aktuella dagen.
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Informationsblad for Fanan 12
Nr.16 (ar 2019-20)

23 mars 2020

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordforande i Fanan 12

Arsmotet

Styrelsen har fattat beslut att &rsmdtet kommer att dga rum lordag 30 maj kl 14.00. Métet
kommer att héllas utomhus pé gérden Vi kommer dock inte, som vanligt vid arsmotet, att
bjuda pé ndgon fortiring..

Vi dr vdl medvetna om att utvecklingen av virussituationen kan komma att dndra
forutsittningarna, men det vore en fordel om motet kan genomforas nimnda datum.

Soprummen

Vi har rakat ut for ndgra missar i tomning av vart avfall. Bl a har vi noterat att kérlen for
wellpapp blivit 6verfulla. Det finns ett schema for nér de olika kérlen toms och dessa tider
kommer att anslas i soprummen. Vi ldmnar mycket emballage och det har sannolikt 6kat just
nu med anledning av att fler handlar via nétet. Det genererar mer emballage. Extra viktigt att
allt som laggs kérlen blir ordentligt hoptryckt.

Dags att skaffa elbil?

Vi har nu installeratsex laddplatser i garaget, vilket vi hoppas skall gora vara garageplatser
mer attraktiva for uthyrning.

Bokningslistor

Nu finns listor for att boka uteplatser pa garden uppsatta pa tavlan ovanfor kopparlddan i
gathusets entré.
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Informationsblad for
Fanan 12

Nr.17 2020

1 juni 2020

Vilbesokt arsmote

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordforande i Fanan 12

Arsmotet

Ett vilbesokt arsmdte genomfordes i 16rdags, inte riktigt som vi dr vana vid, men vi hade i alla
fall tur med védret. Protokollet kommer att anslés.

Nya styrelsen

Vid arsmotet valdes en ny styrelse. Styrelsens sammansittning framgér av anslagen i hissarna
och pa anslagstavlornai entréerna. Dér finner ni e-postadresser och telefonnummer.

Vi dr ménga i1 foreningen som ingar 1 sirskilda riskgruppen for Corona och sé dven i styrelsen.
Det leder till fordndrade rutiner i ménga avseenden. Fysisk kontakt méste begrinsas och alla
behov av styrelsens agerande kommer att hanteras utifrdn kravet att inte utsétta nagon for risk
att smittas. Det innebér att styrelsen Onskar att all kontakt sker via mail och telefon. Det kan
leda till viss fordrojning med dtgérd. Styrelsen vidjar till allamedlemmar att respektera den
radande situationen.

Den nya styrelsen fick arsmétets uppdrag att utreda mojligheterna till energibesparande
atgérder, bl a solpaneler och bergvirme samt att se dver gardarnas utformning och
anvandning.

Alla medlemmar vilkomnas att ldmna synpunkter pa hur gardarna skall utformas. Styrelsen
vérdesatter alla &sikter vilka far ingd i underlagen for styrelsens fortsatta arbete. Synpunkterna
kan ldmnas till Sven Nyrén (sven.nyren@gmail.com tel: 073-938 50 73).

Styrelsen vill ocksd onska alla medlemmar en riktigt skon sommar!
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Informationsblad for
Fanan 12

Nr.18 2020

1 okt 2020

Gardshuset i solskenet

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordforande i Fanan 12

Stiddag

Hostens staddag ér 16rdag 24 oktober kl 10.00. Det &dr dags att krattalov och att ta in
tradgardsmoblerna for vinterforvaring. Under rddande omsténdigheter far allt ske med
beaktande av de rekommendationer som géller for att vi skall hilla oss friska.

Malfillor

Nya malfallor har placerats ut i tvattstugor och forrad. Lat oss hoppas att vi fdngar de mal som
eventuellt finns.

Entrédorren i gathuset

Vid nagra tillfdllen under sommaren har det intréffat att [dskolven i entrédorren mot gata
sparrats och dorren dirmed varit olést. I det ena fallet hade en skruv satts i Idset och i det
andra fallet hade kolven spirrats genom anvédnda en avsedd nyckel. Det kan handla om
hantverkare som tycker det dr krdngligt med en dorr som automatiskt stings, men tanken &r
att dorren inte skall std Gppen utan tillsyn. Det finns sdrskild strombrytare ovanfér dorren som
alltid skall anvédndas.for tillfallig uppstéllning.

Vattenskador

Vi har tyvérr rakat ut for ndgra vattenskador under aret, vilket &r mycket trakigt. Dessa ar oftast
forknippade med stora kostnader varfor det ar viktigt att vi gor allt vi kan for att undvika dessa. Det ar
ocksa viktigt att kdnnatill vilket ansvar for skador som foreningen respektive den enskilde
medlemmen har. Det finns en tydlig forteckning av ansvarsfordelningen i vara stadgar som finns pa
var hemsida.
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Nir det géller ror och ledningar ansvarar foreningen for allt under golv och innei viggar. Som
medlem ansvara man, ndgot forenklat, for synliga ror. Vid aterstéllande efter skada ticker foreningens
forsékring att aterstélla det som foreningen ansvarar for med en hog sjélvrisk. Nér det géller att
aterstédlla t ex parkettgolv, tapeter eller inventarier &r detta medlemmens ansvar. Det géller att ha en
bra hemforsidkring med bostadsrittstillagg som tdcker de skador som behdver aterstéllas, samt vara
medveten om att man rékar ut for aldersavdrag for skadade foremal.

For att forebygga att vi rakar ut for omfattande skador ar det viktigt att vi ar uppméarksamma pa
sprickor och annan eventuell skada pé ror och ledningar.

Géarden

Arsmétet gav styrelsen i uppdrag att forbéttra gdrdens mojlighet till nyttjande for medlemmarna. Alla
uppmanades att limna forslag och négra sddana har inkommit. Arbetet pagar nu for att ta fram ett
underlag for vidare beslut.

Garden anvinds flitigt av medlemmarna och vi har stora ytor att vistas pa. Ibland mobleras det om lite
vilket ar helt ok, men viktigt att komma ihag ar att allt stélls tillbaka efter nyttjandet.

Delar av vart sommarmoblemang har aldrats och négra stolar har mést kasseras. Om du ser nagon
mobel som riskerar att ga sonder vid nyttjande dr det bra att meddela styrelsen.

Soprummen

Det finns anledning att pAminna om de trivselregler vi satt upp i soprummen. Vi 4r manga som sldnger
saker, inte minst emballage i dessa tider. Det &r stundtals ganska skripigt i rummen vilket skapar
otrivsel. Vi dr tacksamma for alla bidrag med att hélla ordning och det finns sopkvast och skyffel i
hogra soprummet.

Betriffande kartonger etc maste man se till att allt 4r ordentligt ihoptryckt innan det sldngs. Det finns
schema uppsatt for tomningstider, s kanske man kan anpassa sitt behov att sldnga efter dessa tider.
Sopfirman tar inte sdédant som hamnat pa golvet.
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Informationsblad for Fanan 12
Nr.19 2020

21 okt 2020

Intet dr som vintanstider

Vid pennan: Stefan Ericsson, ordforande
i Fanan 12

Stiddag

Hostens stiddag ar 16rdag 24 oktober Kkl 10.00. Det dr dags att kratta 16v och att ta in
tradgdrdsmoblerna for vinterforvaring. Under rddande omstandigheter fér allt ske med
beaktande av de rekommendationer som géller for att vi skall halla oss friska. Det betyder att
vi inte grillar men styrelsen har beslutat att bjuda pa kaffe med en macka under iakttagande av
forsiktig hantering.

Sliinga grovsopor

I samband med stdddagen har det funnits mojlighet att slinga saker som vi inte kan slidnga 1
soprummen. Sa kommer det att bli dven i ar. Det kommer emellertid att bli lite annorlunda. Vi
kan placera det som skall sldngas pd girden vid entrén till gathuset dér ett foretag hamtar med
lastbil for bortforsling och atervinning. Vi gor detta tillsammans med vér grannforening. Vi
fér sldnga grovsopor, vitvaror och elektronik. Vitvaror och elektronik placeras for sig. Annat
miljofarligt gods far inte sldngas.

Allt himtas tisdag 27/10 kl 07.30

Gardarna

Styrelsen fick av arsmdtet ett uppdrag att ta fram forslag till forbattringar av gardarna. En
tradgardsarkitekt har utarbetat ett forslag for oss som kommer att skickas ut till alla
medlemmar for synpunkter. Ambitionen &r att vi infor néste utesdsong har en vacker och
trivsam miljo som dessutom é&r funktionell.

Bredband

Styrelsen har fattat beslut att till en 1ag kostnad uppgradera vart bredband fran nuvarande 100
Mbit/s till 250 Mbit/s. Kostnaden blir 30 kr /man per hushéll och kommer inte att tas ut via
avgiften. Nagra medlemmar har redan uppgraderat bredbandet till en hogre kostnad, men
kommer fortséttningsvis att slippa den kostnaden.



Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Mangelrum

Foreningen har tvd mangelrum, ett i vardera huset. Det har framkommit synpunkter att dessa
anviands i ringa omfattning samtidigt som vi har behov av mer forvaring. Skulle vi kunna
klara oss med ett mangelrum? Kom med synpunkter, kan lamnas skriftligt i foreningens
kopparldda i gathusets entré.

Gamla cyklar

I vara cykelforrad och pa garden star ett antal cyklar som ser ut att inte ha anvants pa mycket
lange. Styrelsen har darfor beslutat att forsla bort dessa. For att alla skall ha mdjlighet att
riadda sin egendom kommer vi att sétta ett band pa alla cyklar. Du som vill behalla din cykel
tar da bort bandet och de cyklar som vid rsskiftet fortfarande har bandet kvar kommer att
plockas bort. De kommer fortséttningsvis finnas kvar hir i ndgra manader innan de forslas bort.
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Informationsblad for Fanan 12

Nr.20 2020

30 nov 2020

Kanske en vit jul i &r?

Vid pennan: Stefan Ericsson

Avgift 2021

Foreningens goda ekonomi har gett oss stora mdjligheter att satsa pa atgéarder som skall sédnka
vara kostnader. Vi utreder for nidrvarande forutsattningarna for bl a bergvarme och solpaneler.
Det handlar om investeringar till relativt hga summor. Styrelsen finner dnda att det finns
utrymme for sdnkt avgift och har infér 2021 beslutat om dels generell avgiftssiinkning med
5%, dels med avgiftsfri januari. Det motsvarar en sdnkning av avgiften med ca 12%.

Bredband

Som meddelades i forra Fananbladet kommer var bredbandshastighet att 6kas fran nuvarande
100 Mbit till 250 Mbit. Férdndringen genomf{ors 2021-01-01. De medlemmar som pé eget
initiativ redan uppgraderat kommer fortsittningsvis inte att debiteras enskilt utan ingér i
foreningsabonnemanget.

Avlopp

Styrelsen vill pAminna om att eventuella stopp 1 avloppen skall anmalas till styrelsen. Vi har
efter den senaste spolningen i september 2019 tva ars garanti mot stopp i avloppen. Darfor
skall alla stopp via styrelsen anmailas till Avloppsteknik AB.

Cyklar

Sedan en méanad sitter pd alla cyklar ett rod/vitt band som skall avldgsnas fran de cyklar som
agaren anvander och vill behélla. De cyklar som efter arsskiftet fortfarande har bandet kvar
kommer att samlas ihop for att efter ytterligare ndgon méanad forslas bort.
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Informationsblad for Fanan 12
Nr.21 2021

25 jan 2021

Vid pennan: Stefan Ericsson

Cyklar

Nu har alla getts flera tillfdllen att ta bort markning av cyklar for att vi skall veta vilka cyklar
som Overgivits av sina dgare. Styrelsen kommer nu att samla de cyklar som inte ndgon kidnns
vid. Cyklarna kommer att dokumenteras genom fotografering och kommer senare att forslas

bort.

Matavfall

Styrelsen undersoker forutsittningarna for att sdrskild hantering av matavfall. Senast vid
utgéngen av 2023 maste vi kunna genomfora detta. Vi undersoker vilka atgéarder vi behdver
genomfora for att leva upp till de kommande bestimmelserna och dverviger att sa snart det ar
mojligt tillimpa dessa.

Ordning

En klassisk orsak till klagoméal i en bostadsréttsforening dr de gemensamma utrymmena. [ vart
fall géller det nog framst tvittstugorna. Dessa klagomal kommer inte att forsvinna om vi inte
alla vinnldgger oss om att se till att ordningen upprétthalls. Folj de instruktioner som finns
uppsatta i utrymmena.

Arsmote

Arsmotet kommer att hillas 16rdagen 29 maj kl 14.00 pa girden. Styrelsen beddmer att det
inte &r tillradligt att halla motet inomhus. Coronasituationen dr forhoppningsvis béttre da
vilket skulle kunna medge att foreningen bjuder pa viss fortaring

Pantsiittning

Styrelsen har bett var forvaltare, NABO, om hjilp att inventera registrerade pantséttningar.
Det ar inte osannolikt att det finns ett antal icke géllande panter i véra register. De kan ha
undgatt att tas bort i samband med ldgenhetskdp eller vid inldsen. Nabo kommer att kontakta
medlemmar som kan vara berdrda.
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Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Informationsblad for Fanan 12
Nr.22 2021

1 mars 2021

Viren tranger pa!

Vid pennan: Stefan Ericsson

Cyklar

Nu har alla cyklar som vi betraktar sakna dgare identifierats och ramnummer samt
beskrivning har skickats till polisen. Vi rdknar med att inom kort f& besked om nagon av dessa
har anméilts stulen eller ”borttappad”. Vi ér skyldiga att behalla cyklarna i sex manader efter
det datum d& vi meddelade vart beslut om rensning, vilket var 21/10 2020. Det betyder att vi 1
samband med stiddagen 24/4 kommer att slutféra rensningen. Styrelsen har beslutat att ge
medlemmarna mdjlighet att fa en cykel. De som dr intresserade av en cykel skall ldgga en
intresseanmadlan 1 kopparlddan i gathuset entré. Vi kommer sedan pé stiddagen att lotta bland
de intresserade om vem som forst far vélja en cykel och dérefter i tur och ordning. Den som
sdledes dr intresserad méste nédrvara vid detta tillfalle.

Matavfall

Styrelsen undersoker forutséttningarna for sirskild hantering av matavfall. Senast vid
utgdngen av 2023 maste vi kunna genomfora detta. Styrelsen har efter diskussioner beslutat
fororda att detta genomfors under aret. Synpunkter kan lamnas till styrelsen.
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Fastighetsunderhall

Fastigheten har natt en aktningsvérd alder och borjar kréva ett 6kat underhall. Det géller allt
fran el och védrme till dorrar, las och lampor. Vi noterar att vi for manga atgérder anlitar
externa tjdnster utdver de manga saker som skots av styrelsen. Styrelsens kompetens inom
fastighetsskotsel dr begrdansad och darfor har styrelsen beslutat begéra in anbud fran nagra
firmor. Avsikten dr att genom regelbunden rondering 1 tid upptécka fel och brister som annars
kan riskera att bli kostsamma. Ett grundavtal handlar inte om stora summor och styrelsen
forslar att kostnaden delvis skall tas fran det arvode som styrelsen uppbér.

Laddplatser i garaget

Foreningen har idag sex laddplatser i garaget varav idag tva platser nyttjas. Vi har nu
hyresgaster som byter till elbil eller laddhybrid och som dérfor dnskar en laddplats. Styrelsen
har fattat beslut att prioritera tillgingligheten for dem som Onskar en laddplats. Det betyder att
vi behover triffa 6verenskommelse med de hyresgister som idag star pa laddplats men som
inte nyttjar laddning. Detta kan antingen uppnés genom frivilligt byte av plats eller genom att
styrelsen tvingas sdga upp en hyresgést. Styrelsen avser inte sdga upp en hyresgist utan att
kunna erbjuda en annan plats i garaget.
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Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Informationsblad for Fanan 12
Nr.23 2021

25 mars 2021

Mera sol!

Vid pennan: Stefan Ericsson

Motioner till Arsmotet

Motioner till arsmotet maste lamnas till styrelsen senast sondag 25 april. Laggs i kopparladan i
gathusets entré. Arsmotet halls 16rdag 29 maj kl 14.00 pa gérden.

Nya medlemmar

Vi har ndgra nya medlemmar i foreningen som vi vill hélsa vilkomna. Pa plan 1 i gardshuset har
Allison och Erik Norling flyttat in. P4 plan 5 i gardshuset har Caroline Méller och Johan Jakobsson
flyttat in. Hjartligt vidlkomna till Brf Fanan 12 och hoppas ni skall trivas i foreningen.

Upprustning av giardarna

Styrelsen har fattat beslut om upprustningen och information kommer att anslés i gathusets entré samt
i hissarna.

Cyklar

De cyklar som vi konstaterat inte har ndgon dgare kommer som tidigare meddelats att avyttras. Vi
kommer pé stdddagen 24/4 kl att lotta ut cyklar. Du som &r intresserad av en cykel kan ldgga en lapp i
foreningens kopparldda i gathusets entré.

Matavfall

Styrelsen undersoker forutsittningarna for sirskild hantering av matavfall. Senast vid utgadngen av
2023 maste vi kunna genomfora detta. Styrelsen har efter diskussioner beslutat fororda att detta
genomfors under aret. Synpunkter kan 1amnas till styrelsen.

Tvittstugorna

Styrelsen vill efter pdpekanden uppmana alla att f6lja alla anvisningar i tvéttstugorna. Bl a far
tvittmedel inte 6verdoseras, vilket kan skada maskinerna.



Foreningens postadress
Bostadsrattsférening Fanan12
Banérgatan 25

115 22 Stockholm

Foreningens e-post adress
info@fananl2.se

Féreningens hemsida
www.fanan12.se






