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Bostadsrattsforeningen Fanan 12
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Storsta slutna bostadskvarteret i Stockholm, i alla fall i antal hus. Det ar bara att borja
rakna. Vara ar markta 1 och 2.

De flesta husen ar byggda runt forra sekelskiftet. Det som lag pa var tomt byggdes 1895.
Langst ned ser vi de hus som nu ar hyresratter men byggdes for att bli hotell.

Langst upp till vanster ar “Strindbergshuset”, som har omvandlats till brf . Mitt pa Narvava-
gen i hojd med vart gardshus ser vi Bromska palatset, som nu inhyser franska ambassado-
rens residens, och ar ett av tre privatpalats i Stockholm.

Man kan ocksa se att var grona gard ar unik.



Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Vilkommen till féreningens arsméte tisdag 14 maj klockan 18.30. Arsstamman &r
foreningen viktigaste mote dar alla har mojlighet att gora sin rost hord. Missa inte detta
tillfalle!

Styrelsens ansvar ar att halla fastigheten i gott skick och ha god kontroll 6ver underhall och
ekonomi. Lika viktigt ar att fraimja god sammanhallning och att alla skall uppleva ett tryggt
boende.

Under sensommaren lades taket om
pa bada husen och vi har nu ett
skydd mot vadrets makter som skall
vara i manga ar. Foreningens goda
ekonomi mdjliggjorde denna insats
utan att behova lana till kostnaden.

Under aret har en av vdra sma
lokaler sagts upp och ny hyresgast
har annu inte hittats. Vid omsattning
pa garageplatser har det uppstatt ett
visst glapp som innebar att vi inte
haft alla platser uthyrda hela tiden.
Ett nytt satt att bekdmpa rattor i vara
avloppsledningar har installerats, ett
s.k. rattstopp, vilket innebar att gift
inte langre anvands.

Vart passagesystem har under aret
av flera medlemmar upplevts som
bristfalligt. | porttelefonen har det varit svart att uppfatta vad som ségs. Vissa komponenter
har bytts for att forbattra situationen.

Ett nytt jour- och serviceavtal har tecknats med Jensen Drift och Underhall. Avtalet ger
medlemmar tillgang till foretaget vid behov i den egna bostaden.

Under aret har ingen amortering gjorts pa foreningens lan, men den goda ekonomin gor att
avgifterna for 2019 inte hojs och att januari manad ar avgiftsfri. Foreningens lan per
kvadratmeter ligger alltjamt langt under snittet i Stockholm.

Arets resultat visar pa ett underskott vilket férklaras av kostnaden fér omlaggning av taken
pa bada husen. Féreningen har fortsatt en mycket god ekonomi vilket tydligt framgar av
den ekonomiska redovisningen i avsnittet om “Ekonomisk utveckling”. Styrelsen
overlamnar harmed arets forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning till
foreningens medlemmar. Som vanligt 6verlamnas arets Fananblad som ger en Oversikt av
vasentliga handelser under aret.

Vi ses pa foreningsstimman den 14 maj!
Stefan Ericsson

Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fanan 12, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisningen for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Féreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2017-03-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, det vill saga en dkta bostadsrattsforening, vilket
betyder att foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Fanan 12 byggdes 1970 och har varde-ar 1970. Byggnadens totalyta
ar 3412 kvm varav 3227 kvm utgor lagenhetsyta och 185 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
2142 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt. Fastigheten ar fullvardes-
forsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska
forvaltningen har skotts
av Radrum AB. Den
tekniska forvaltningen
har skotts av styrelsen.

Foreningen har ett
forvaltningsavtal med
Radrum Makleri och
Forvaltning AB. Det
betyder att det I6pande
ekonomiska arbetet med
leverantorsfakturor,
bokforing, redovisning,
hyresavisering, bokslut,
deklaration, arsbok,
lagenhetsregister och panter handhas av Radrum. Foreningen har ett tillaggsavtal med
Radrum om elektronisk fakturahantering, vilket underlattar hantering.

| arbetet med den tekniska forvaltningen ingar det planldaggning och projektering
(planering) av arbeten enligt underhallsplan, hantering av fastighetsfel samt enklare
arbeten t.ex. lampbyten, sndskottning, sandning, grasklippning, m.m.
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| styrelsens ansvar ingar dven hantering av passagesystem for medlemmar,
lokalhyresgaster, hyresgadster och garagehyresgaster. Foreningen har ett avtal med
grannféreningen Fanan 30-31 om att ansluta deras garagehyresgaster till detta system. Det
innebar att Fanan 12 skoter
administration av brickor,
I6senord och inpassering
med mobil for vara och
grannforeningens
garagehyresgaster.

Styrelsen skoter
medlemskontakter,
handlaggning och
uppfoéljning av hyresgaster,
lokalhyresgaster och
garagehyresgaster,
andrahandsuthyrningar,
leverantdrs- och
fakturakontroll,
budgetarbete, ekonomisk
analys och uppféljning.

Styrelsen har ansvar for
uppfoljning och bevakning av
myndighetskrav, vara
foreningens representant vid
lagenhetsforsaljningar, planera och verkstélla foreningens upphandlingar, vara bestéllare
och uppféljningssansvarig vid investerings- och underhallsprojekt.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 49 medlemslagenheter varav 2 har dverlatits under aret. Antal
medlemmar var vid arets borjan 75 och vid arets slut 75. Styrelsen har beviljat ett antal
andrahandsuthyrningar.

Foreningen upplater som hyresratt: 1 bostad, 2 lokaler, 3 forrad och 25 garageplatser.
| lokalerna och férraden bedrivs féljande verksamheter:

Hyresgast Yta Lokaler och forrad Kontraktens loptid

Din Tid Skonhetssalong AB 108 kvm Lokal i entréplan  2022-03-31

Bragé Medect AB 49 kvm Lokalientréplan 2021-04-30
Bragé Medect AB 17 kvm Forradi kallarplan 2019-12-31
Outhyrt 7 kvm Forrad i kallarplan

Fredriksson 3,5 kvm Forradientréplan Tre manader
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Styrelse och revisorer

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Roll Namn

Ordférande Stefan Ericsson

Vice ordférande Emilia Melgar Arnheim
Kassor Jan Johansson
Sekreterare Gunnar Narvehed
Suppleant Majken Bliicher

Revisorer har varit godkand revisor Borje Krafft, Add & Subtract, samt Anette Brink som
internrevisor. Revisorssuppleant har varit utsedd representant fran Add & Subtract, samt
Christoffer Carlsson som internrevisorssuppleant. Valberedning har varit Lennart Hagglund
(sammankallande), Sven Nyrén och Charlotte Wikstrom.

Ordinarie foreningsstamma holls den 15 maj 2018.
| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar Jan Johansson och Gunnar Narvehed

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 9
protokollféorda sammantraden.

Foreningen har haft anstalld
personal for tradgardarbeten och
administration av garagekontrakt
under aret. Under aret har [6n
utbetalts med 30 000 kr. Arvoden till
styrelse har varit 95 000 kr och till
internrevisor 3 000 kr.

Foreningsaktiviteter

Styrelsen ordnar gardsdagar: en pa
varen och en pa hosten med
stadning och tradgardsarbete. En
sammankomst forsta advent med
grantandning och glogg. Pa
forsommaren har vi en magnoliafest.

Styrelsen utger ett sarskilt medlemsblad som utkommit med 4 nummer under
verksamhetsaret. Foreningen har en egen hemsida www.fanan12.se, med bland annat
stadgar, trivselregler och ett sarskilt material for nya medlemmar. Hemsidan anvands flitigt
i samband med lagenhetsforsaljningar och uppskattas av maklare och bostadsspekulanter.
Tvattstugebokning via hemsidan ar ocksa mycket uppskattad.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har skett under rakenskapsaret.



Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Byggnadens tekniska status

Nedan féljer en sammanstallning av genomforda forbattringar och renoveringar fran 1998,
som var féreningens forsta ar, till 2018 och preliminart for 2019-2020. Vi forsoker folja den
underhallsplan som vi tog fram 2011 . Alla kostnader ar inklusive momes.

Preliminart 2019-2020
Spolning av spillvattensystem (stammar)
Skarmtak for forrad pa garden

2018

Takomlaggning, kostnad 673 tkr

Rattstopp, kostnad 85 tkr

Tvattstuga, kostnad 48 tkr

Brandutrustning, kostnad 18 tkr

Konstverket i entrén till gardshuset, kostnad 16 tkr

2017

Ny flakt i gardshuset, kostnad 44 tkr

Upprustning av garden, etapp 3 “triangeln” boulebanan tagits bort, kostnad 4 tkr
Nya tradgardsmaobler till “triangeln”, kostnad 24 tkr

Nya LED-lampor till trapphusen

Ny staldorr till garaget, kostnad 24 tkr

Byte av stallventil i undercentralen, kostnad 12 tkr

Oversyn och férbattrad brandskydd, kostnad 51 tkr

2016

Nytt golv i korridoren utanfor tvattstugan i gatuhuset, kostnad 27 tkr

Upprustning av garden, etapp 2 (rabatten vid ingangen till gardshuset), kostnad 28 tkr
Godkant OVK i bada husen

Nodbelysning i bada husens trapphus och garage atgardad, kostnad 12 tkr

2015

Forbattrad avrinning av regnvatten pa garden och fran miljostationen, kostnad 22 tkr
Upprustning av gatuhusets tvattstuga, mangelrum och korridor, kostnad 50 tkr
Tillaggsarbeten och efterkontroll for ett godkdant OVK i gardshuset

Ny dorroppnare till dérren mot garden fran gatuhuset, kostnad 19 tkr

Renovering av hiss i gardshus, kostnad 71 tkr

2014

Upprustning av tradgarden, etapp 1, kostnad 63 tkr

Renovering och spolning av spillvattensystem (stammar), kostnad 165 tkr
Total renovering av WC/duschrum i gardshuset, kostnad 145 tkr

Malning av takluckor

OVK besiktning (februari 2015), kostnad 35 tkr

Besiktning av rokluckor och tillaggsarbete (februari 2015), kostnad 6,6 tkr
Service av maskinerna i tvattstugorna, kostnad 8,5 tkr

2013
Ommalning av entréer och trapphus, kostnad 175 tkr
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Nytt ventilationstorn i gatuhusets kallare

Ny torktumlare i gatuhuset, kostnad 32 tkr

Temperaturmatning av lagenheter och lokaler

Genomgang av outnyttjade forradsutrymmen

Forberedelse for OVK besiktning, en extra kanal i gardshuset behdvs

2012

Murrenovering, kostnad, 200 tkr

Utfort besiktning av fjarrvarmecentral

Ny VVC pump har installerats och temperaturmataren ar utbytt
Gruppanslutning for bredband och telefoni till alla boende
Underokning av bergvarme som ett alternativ till fjarrvarme
Planering av ommalning av trapphus och entréer

2011
Byte/renovering av takluckor
Lagning av papptak gatuhuset

2010

Renovering av balkonger, kostnad 1 900 tkr

Fjarrstyrning och automatoppning av garagedorrar, kostnad 105 tkr
Oversyn av belysning i tviattstugor och korridorer, kostnad 10 tkr
Insattande av sakerhetsdorrar och galler foéreningslokal, kostnad 55 tkr
Utrustning tvattstugor, kostnad 32 tkr

Brandsyn och ny genomgang av rékluckor, kostnad 5 tkr

Forsakringsskada efter vattenldcka i ena lokalen i gathuset, kostnad 89 tkr
Hissunderhall, kostnad 14 tkr

2009

Byte av kallmangel, kostnad 20 tkr

Renovering garageport, kostnad 27 tkr

Upprustning lekplats, kostnad 30 tkr

Projektarbete balkonger, kostnad 200 tkr

Anskaffande av konstverk till entrén, kostnad 20 tkr

Ny dator och programvara for internetbokning tvattstugor, kostnad 30 tkr
Rensning av ventilationskanaler, kostnad 40 tkr

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, kostnad 30 tkr

Hissreparation gardshus, kostnad 49 tkr

2008

Installation av nddbelysning pa alla trapplan jamte kallare, kostnad 45 tkr

Installation av vilstolar i entréer, nya tvattstugekorgar, kostnad ca 10 tkr
Ventilationsrengoring och underhall av anldaggningen, kostnad 60 tkr

Forebyggande av skadedjursangrepp med Oversyn av tilltrddeszoner, kostnad 1 tkr/man
Inskaffande av kontorsutrustning och kassaskap féreningslokal, kostnad 20 tkr
Uppgradering av miljohuset for alla tillgangliga fraktioner (inkl. elektriskt skrot och plast)
Oversyn av brandsikerhet och installation av brandslickare, kostnad 12 tkr

Utbyte av hisselektronik i gardshus, kostnad 39 tkr
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Energideklaration, kostnad 8 tkr

2007

Elektroniskt inpasserings- och bokningssystem, kostnad 200 tkr

Automatisk dorréppning av ytterportar, kostnad 93 tkr

Total 6versyn och detaljerad statusbestamning av foreningens Va-system, kostnad 25 tkr
Kvalitetshdjande atgarder i entréer inklusive slipning av golvbelaggning, kostnad 80 tkr
Installation av nédbelysning pa alla trapplan jamte kallare, kostnad 45 tkr

Inkdp av ny PC inklusive kringutrustning och mjukvara, kostnad 14 tkr

Upprustning av uthyrda lokaler med VVS, golv, malning, kostnad 63 tkr

Renovering garage inklusive egen port, kostnad 150 tkr

2006

Golvbyte i gardshus, kostnad 80 tkr

Radonutredning och matning i lagenheter, godkdanda varden

Energioversyn och eventuellt byten av ventilation trapphus gathuset, kostnad 35 tkr
Framtagande av langsiktig underhallsplan

2005
Genomford PCB sanering, kostnad 650 tkr
Tillaggsisolering av vindar, cykelrum och gavelvagg, kostnad 200 tkr

2004

Utbyte av ventilationsanlaggning i gardshus, kostnad 118 tkr
Bredbandsinstallation, kostnad 13 tkr

Installation av gallergrind i trapphus, kostnad 17 tkr
Installation av nytt torkskap i tvattstugan, kostnad 19 tkr

2001

Anordnande av tvattstuga i gardshuset, kostnad 300 tkr

Renovering och installation av energifonster med nya ytterbagar, kostnad 950 tkr
Anordnande av egen fjarrvarmeundercentral, kostnad 650 tkr

Byte till termostatventiler pa radiatorerna, kostnad 100 tkr

2000
Renovering av hissarna i bada byggnaderna, kostnad 600 tkr

. 1999
| Renovering av garden inklusive nytt
b tatskikt pa garagebjilklaget, kostnad
1 500 tkr
Nytt sophus och forbattrad ute
i, belysning, kostnad 500 tkr
I8 Installation av nytt kabel-TV nit och
kat.5-nat, kostnad 230 tkr

¥ 1998 (foreningens forsta ar)
@l Omlaggning av takpapp pa bada
% byggnaderna, kostnad 100 tkr
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Ekonomi

Foreningens intakter uppgick till 2 125 444 kronor och fordelades enligt féljande:

Ovriga
rorelseintakter
5%

m Arsavgift bostader
Hyresintakter

garage
28%

B Hyresintakter bostader
i Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage

m Ovriga rorelseintikter

Hyresintakter
bostader
6%

Foreningens kostnader uppgick till 2 790 194 kronor och fordelades enligt foljande:

Finansiella poster

Avskrivningar /— 1%
(]

13%

Arvoden
5%
Externa
kostnader
5%

B Reparationer och underhall
B Drift

B Varme vatten el

= Skatter

Skatter B Externa kostnader

6% B Arvoden

m Avskrivningar

Finansiella poster

Taxeringsvardet for fastigheten ar 102 932 000 kr varav 63 932 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 93 000 000 kr
samt lokaler 9 932 000 kr.

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1 337 kr per bostadslagenhet
under 2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark. Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av
taxeringsvardet for lokaler med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2125443 2214251 2213818 2160724
Resultat efter finansiella poster -664 752 89 952 71209 3783
Soliditet (%) 82,5 82,6 81,5 80,7
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 280 305 305 311
Lan/kvm bostadsrattsyta 2210 2210 2216 2 305
Elkostnad/kvm totalyta 34 29 28 26
Varmekostnad/kvm totalyta 114 113 116 110
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17 17 15
Avsattning underhallsfond/kvm 91 91 91 52

Nettoomsattning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intakter
och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser  avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 31634600 3823035 535475 -521753 89 952 35561 309
Reservering yttre fond 308 796 -308 796 0
lanspraktagande av yttre fond -535475 535475 0
Disposition av féregaende
ars resultat: 89952 -89952 0
Arets resultat -664 752 -664 752

Belopp vid drets utgang 31634 600 3823035 308796 -205122 -664 752 34896 557

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust -431 800

reservering till yttre fond enligt stadgar -308 796

ianspraktagande av fond yttre underhall 535 475

arets forlust -664 752
-869 873

behandlas sa att

i ny rakning overfores -869 873
-869 873

Féreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.



10

Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ W N

2018-01-01
-2018-12-31

2125444
2125444

-2109 735
-140 352
-155 363
-354 548

-2 759 998
-634 554

0

-30 198
-30 198
-664 752

-664 752

-664 752
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2017-01-01
-2017-12-31

2214 251
2214 251

-1 390 659
-166 110
-186 456
-354 548

-2097 773

116 478

-26 533
-26 526
89 952
89 952

89 952
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a U

2018-12-31

41 665 775
4 056
41 669 831

41 669 831

-3 576

3513
70 105
70 042

555 506
555 506
625 548

42 295 379

2017-12-31

42 012 441
11938
42 024 379

42 024 379

61 665
61 665

993 812
993 812
1055 477

43 079 856

kil
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2018-12-31

35457 636
308 796
35766 432

-205 121
-664 752
-869 873
34 896 559

6 900 000
6 900 000

97 077
0

16 925
384 818
498 820

42 295 379

. Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

2017-12-31

35457 636
535475
35993111

-521 752
89 952
-431 800
35561311

6 900 000
6 900 000

195 089
7670
33 165
382 621
618 545

43 079 856
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter garage, moms
Hyresintakter forrad
Hyresintakt bredband

El

Nycklar/Ias vidarefakturering
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning

Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning
Aterbetalning all Framtid
Ovriga rorelseintakter

143 ar
10 ar

2018

873 614
129113
418 887
114 000
480 300
12 634
54 000
1 800

1 000

4 046
1138
814

14 400
-91

12 610
7178
2125444

2017

953 033
127 835
407 797
98 800
516 000
12 552
58 800
1 800

0

1339

7 828
10 984
0

-120

10 565
7038
2214 251

13
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Not 2 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel extradeb 2 266 0
Stadning grundavtal 68 214 66 299
Stadning extradebiteringar 0 7 755
Hyra av entrémattor 15 251 16 586
Rengodring/sanering 85 275 0
Ovr. besiktn./kontroller 11 677 9382
Serviceavtal 4994 0
Hiss serviceavtal 10 388 13 700
Garage serviceavtal 119 838 116 946
Ventilation serviceavtal 64 699 0
Hyresratt 1600 6 873
Bostadsratt 5000 5000
Tvattstuga 47 594 4704
Trapphus 302 1040
Kallarutrymme 50 0
Dérrar och 13as 5 808 40 075
VA 1975 16 293
Varme 0 50413
El 17 582 0
Hissar 19 373 12 264
Portar 61 1875
Tak 672 719 2104
Gard 5584 2 646
Garage och p-platser -20 000 0
Ovriga rep./underhall 13 406 59 032
Elavgifter 115 740 98 542
Uppvarmning 387 919 385134
Vatten 62 120 59 325
Sophamtning 35 280 29 843
Grovsopor 47 117 42 386
Fastighetsforsakring 60 885 59 274
Kabel-tv 13 875 13 758
Bredband 59 535 99 225
Fastighetsskatt 99 320 99 320
Kommunal fastighetsavgift 65 513 64 435
Trivselkostnader 8773 6431

2109 735 1390 660
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterial
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Extradebitering ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Lon vicevard

Ovriga |6ner

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018

199

3 876
4212
575

26 222
19 850
17 182
56 977
1850
0
3509
5600
300
140 352

2018

5000
25 000
95 000

3 000
27 363

155 363

2018-12-31

36 216 780
36 216 780

-4 968 183
-346 666
-5 314 849

30901 931

2017

24 508
5799
8 555

575
8132

18 788

15 063

56 512
1351

17 688
3539
5600
5600

166 110

2017

5000
44 000
95 000

3 000
39 456

186 456

2017-12-31

36 216 780
36 216 780

-4 621 517
-346 666
-4 968 183

31 248 597
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 170 441
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 170 441
Ingdende avskrivningar -158 503
Arets avskrivningar -7 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar -166 385
Utgaende redovisat varde 4 056

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31
Forutbetald forsakring 25 426
Forutbetald ekonomisk forvaltning 14 693
Forutbetald kabel-tv 3536
Forutbetalt bredband 19 845
Forutbetald foreningsavgift 5710

Forutbetald brandskydd 0

Forutbetald telefoni 895
70 105
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av |angfristiga lan.
Rantesats Datum for

Langivare
Swedbank Hypotek

% rantedndring
0,462 3 man rorligt

Not 9 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Ovriga stillda panter och sikerheter i eget férvar

2017-12-31

170 441
170 441

-150 621
-7 882
-158 503

11 938

2017-12-31

25 288
13 876
3495
0
5600
13 406
0

61 665

Lanebelopp
2018-12-31
6 900 000
6 900 000

2018-12-31

12 000 000
4 600 000
16 600 000

. Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Lanebelopp
2017-12-31
6 900 000
6 900 000

2017-12-31

12 000 000
4 600 000
16 600 000
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2018-12-31  2017-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 86 466 118 139
Upplupen kostnad lanerantor 2923 1537
Upplupen kostnad styrelsearvode 95 000 95 000
Upplupen kostnad sociala avgifter 30 000 30 000
Upplupen kostnad revisionsarvode 19 500 19 000
Upplupen kostnad varme 55175 57 291
Upplupen kostnad el 15 406 11 282
Upplupen kostnad grovsopor 10 390 8929
Upplupen kostnad ventilation serviceavtal 43 494 0
Upplupen kostnad mattor 1464 1443
Upplupen kostnad tradgardsmastaren 20 000 20 000
Upplupen kostnad vicevard 5000 0
Upplupen kostnad Fastighetsdgarna 0 20 000

384 818 382 621

Not 11 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut

Stockholm den 4/ /L/ 2019
Ot 47////// ;VV// d/ 2 A Y % M

Stefan E csson / Emilia Melgar Arnheim
Ordfor > 4 Vice ordférande

é//”’/? U /p@u»{ﬁo/
Jan nsson unnar Narvehed
Kassor Sekreterare

Revisorspateckning

\\/ér revisionsberdttelse har lamnats den \ !

Borje Krafft Anette Brink
Revisor Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fanan 12
Org.nr 716411-7066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fanan 12 for
rédkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fanan 12 for riakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor

2019-04- 1|
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Informationsblad
for Fanan 12 — Nr.
06 (ar 2017-18)

24 september 2018

Var gard i septembersol

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordférande i Fanan 12

Ny styrelse

Den nya styrelsen som valdes vid arsmoétet i maj bestar av Stefan Ericsson ordf,
Emilia Melgar Arnheim vice ordf, Gunnar Narvehed sekr, Jan Johansson kassor,
Majken Blucher suppl. Maria Dahlgren omvaldes vid arsmétet i maj men gick bort i

augusti.

Fastigheten

- Taken pa bade gatu- och gardshuset har lagts om under sommaren och
har besiktigats med godkant resultat.

- Forbattring av ventilationen i gardshuset gjordes i samband med
takomlaggningen. Samtidigt isolerades flaktrummet pa gardshuset for att
sanka ljudnivan vilken nu ligger val under gransvardet.

- En ny torktumlare till tvattstugan i gardshuset ar bestalld och kommer pa
plats inom kort.

- Styrelsen har tittat pa nagra forslag som inkommit fran barnfamiljerna
avseende lekutrustning. Nuvarande utrustning behdver fornyas och
kompletteras. Férhoppningsvis skall vi till varen kunna erbjuda battre
forutsattningar till lek.

- Vi har tva lediga garageplatser.
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Andrahandsupplatelse

Under varen fattades beslut betraffande andrahandsupplatelse av
bostaden. Foreningen tillater inte andrahandsupplatelse for kortare tid an

tre manader. Tillatelse maste alltid inhdmtas fran styrelsen.

Sophantering

- Sophantering riskerar alltid att bli det eviga problembarnet. Det uppstar
emellanat problem med hamtningen, men vi maste sjalva se till att vi foljer
instruktioner med vad och hur vi kastar avfall.

- Plastférpackningar som slangs i det stora karlet skall skéljas ur innan de
slangs.

- Kartonger skall slas isar till platta paket innan de slangs

- Karlet utanfér soprummet ar avsett for tradgardsavfall och inte for skrap efter

tradgardsfester.

Torsdag 25 oktober kl 18.00 ar det invigning av konstverk i
gardshusets entré

Lordag 27 oktober kl 10-12 ar hostens traditionella staddag

Lordag 1 december kl 16.00 ar det grantandning med glogg, kaffe
och lussekatt i gathusets entré.
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Informationsblad
for Fanan 12 — Nr.
07 (ar 2017-18)

22 november 2018

Hostprakt

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordférande i Fanan 12

Ekonomi 2019

Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter under 2019. Styrelsen har ocksa
beslutat att liksom under 2018 goéra januari manad 2019 avgiftsfri (inklusive
bredbandsavgiften. Trots den stora utgiften for takomlaggningen bedéms utrymme

finnas for en avgiftsfri manad. Det motsvarar en sankning pa arsbasis pa ca 8%.
Garageplatser

Det finns for narvarande tva lediga platser i vart garage. Avgifterna fran
garageplatserna ar en viktig kalla for foreningens ekonom. Sprid garna information

om vara lediga platser.
Drift och underhall

Foreningen har tecknat ett avtal med Jensen Drift och Underhall som innebar att vi
kan kontakta dem for hjalp. Uppgifter om hur man kontaktar dem finns pa anslagen i

hissarna.
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Lokal

Fran 2019-01-01 finns en mindre lokal (tidigare Marias ateljé i gatuhusets kallarplan)

ledig att hyra. Vid intresse kontakta styrelsen.
Konstverket i gardshuset

Konstverket i gardshuset ar nu pa plats och hogtidligt invigt. Det ger en god bild av
svunna tider i de kvarter vi bor i. Inom kort kommer béattre belysning pa plats for att

ytterligare framhava bilderna.
Staddagen

Tack alla for ert arbete under staddagen. Mycket blev gjort och det avslutades med

sedvanlig trivsam samvaro kring korvgrillningen.
Grantandning

Lérdag 1 december kI 16.00 tander vi granen pa garden. Vi samlas i entrén i

gatuhuset dar det bjuds pa kaffe, glogg och pepparkakor. Hjartligt valkomnal!
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Informationsblad
for Fanan 12 — Nr.
08 (ar 2018-19)
28 februari 2019

| vantan pa varen

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordférande i Fanan 12

Sophantering

Sophantering kan vara knepigt men vi maste anda anstranga oss for att gora ratt. Det
kostar oss en hel del varje ar sa vi vill inte ha fler tdmningar an nédvandigt. Lador och
annat emballage maste goras till platta paket innan de sléngs i karlet. Plast skall

slangas i det sarskilda karlet, men forpackningarna skall skdljas ur innan de slangs.
Garageplatser

Det finns for narvarande en ledig plats i vart garage. Avgifterna fran garageplatserna
ar en viktig kalla for féreningens ekonom. Sprid garna information om vara lediga

platser.
Garden

Vi har en ambition att till varen kunna ha lite ny lekutrustning fér de minsta i

féreningen.
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Lokal

Den mindre lokalen(tidigare Marias ateljé i gatuhusets kallarplan) ar alltjamt ledig att

hyra. Vid intresse kontakta styrelsen.
Spolning av stammar

Det har blivit dags for kontroll av vara stammar. Det ar fem ar sedan senast och
styrelsen forbereder for kontroll. Kontrollen far utvisa vad som behdver géras och

nagra beslut fattas inte forran det finns underlag for att fatta ratt beslut.

Staddag

Loérdag 27 april kl 10 — 12 tar vi itu med att roja efter vintern och ta fram vara

utemabler. Vi avslutar som vanligt med gemensam grillning.

Vi avser ocksa att r6ja bland cyklar som inte anvands eller sadana som ingen vill
kannas vid. Regelverket gor att vi ber alla att markera sin cykel och att vi sedan
sorterar ut omarkta cyklar och placerar dem pa garden innan vi fraktar bort dem.
Detta ar en hantering som stracker sig éver ganska lang tid och styrelsen

aterkommer med ett tidschema.
Arsmote

Arsmotet hélls i &r den 14 maj kI 18.00 i Oscars férsamling pa Fredrikshovsgatan 8.
Métet avslutas med en gemensam buffé. Notera tiden i din kalender. Arsmétet ar det

viktigaste tillfallet att gora sin rost hord.
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Informationsblad
for Fanan 12 — Nr.
09 (ar 2019-20)

1 april 2019

Tydliga vartecken

Vid pennan: Stefan Ericsson,
ordférande i Fanan 12

Varstadning

Lérdag 27 april kl 10 har vi var sedvanliga staddag for att géra garden
fin infor sommaren. Vi jobbar ett par timmar och avslutar sedan med
gemensam grillning och trevlig samvaro. Aven om du inte férmar bidra

med fysiskt slit ar du lika valkommen att delta.

| anslutning till stdddagen kommer det att finnas en container pa gatan
dar man kan slanga sadant som vi inte kan ta hand om i vart sophus. Vi
samarbetar med var grannférening om container och i ar ar det Fanan
30-31 som bestaller container. Exakt datum for containern ar annu inte
faststallt men kommer att anslas i god tid. Avvakta anslaget innan du

slapar fram det som skall slangas.
Ny medlem i foreningen

Vi halsar Goran Ebenius valkommen i féreningen. Han 6vertar bostaden

i gardshuset efter Ann-Marie Ebenius.
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Eldeklaration

Vi har nyligen genomfort energideklaration i bada husen. Avsikten ar att
kunna fa sa effektiv energiférbrukning som maijligt. Att tillaggsisolera
fasader och tak skulle inte vara ekonomiskt forsvarbart, men vi
rekommenderas att byta flakten i gathuset som suttit pa plats sedan

huset byggdes. Styrelsen planerar for ett byte.
Stamspolning

Styrelsen har beslutat att folja planen for spolning av stammar vilket
innebar att vi kommer att spola horisontella avlopp under hosten. Det ar
en atgard som kraver mycket planering och framférhallning, eftersom
foretaget behdver tillgang till samtliga lagenheter och lokaler. Vidare

information kommer.
Arsmote

Tisdagen 14 maj kl 18.00 ager arsmotet rum. Motet halls i ar i Oscars
forsamling, Fredrikshovsgatan 8. Motet avslutas med gemensam buffé

med dryck.



Foreningens postadress
Bostadsrattsforening Fanan12
Banérgatan 25

115 22 Stockholm

Foreningens e-post adress
info@fananl2.se

Foéreningens hemsida
www.fanan12.se






