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1. Uppdragsbeskrivning

Fastighetsagarna service har fatt i uppdrag av styrelsen i bostadsrattféreningen att utfora forstudiearbete pa
adressen Banérgatan 25 for att undersoka och kartlagga moéjligheterna fér byte av energisystem eller optimera
system for varme och varmvatten.

Uppdragets omfattning:

e Platsbesok for att samla in fakta, funktionsbeskrivning och eventuella ritningsmaterial gallande de tva
separata byggnaderna pa Banérgatan 25 — 25A.

e Understka mojligheterna att ersatta befintligt varmesystem med fjarrvarme till bergvarme eller
bergvarme och franluftsatervinning som huvudsaklig varmekalla.

e  Utfora investeringskostnad pa alternativet uppvarmningssystem jamfort med det befintliga. Uppratta ett
konkret atgardsforslag med uppskattade priser och budget.

e Presentation och genomgang av resultat for styrelsen efter utford forstudie.

2. Orientering

Fanan 12 &r en bostadsrattsforening vid fastigheten pa Banérgatan 25. Fastigheten har en gard och totalt 49
lagenheter varav 1 upplats med hyresratt. Féreningen har aven 2 lokaler. Huset byggdes ar 1970 av SIAB och
har sitt geografiska lage i Ostermalm. Féreningen Fanan 12 bildades ar 1986. Foreningen képer 100 %
fjarrvarme av Stockholm exergi AB for uppvarmning samt varmvatten. Fjarrvarmecentralen &r placerad i
fastighetens kallare pa Banérgatan 25 och forsorjer bade lagenheterna vid Banérgatan 25 och 25 A.
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3. Forutsattningar

Pa fastigheten har vi 2 byggnader. Banérgatan 25 som har en Atemp pa ca 2166 kvm fordelat pa 14 lagenheter
samt 2 lokaler. Banérgatan 25A har en Atemp pa ca 2196 kvm fordelat pa 35 lagenheter.

Effektbehovet ar darmed ca. 155 KW och arsforbrukning &r ca. 444 000 KWh.
Férdelningen varme/varmvatten enligt féljande:

e Uppvarmning 344 000 KWh / &r
e Varmvatten 100 000 KWh / ar

4. Alternativa l6sningar

4.1 Bergvarme
Forutsattningarna for att implementera bergvarme har undersokts och det konstaterades att
investeringskostnaderna blir ratt hoga i forhallande till besparing. Anledningen ar att vi hittar ingen méjlighet
att fa in en borrmaskin pa garden, man har kollat kranforetagen och helikopter lyft utan framgang da minsta
borrmaskinen vager 7 ton. Vi har &ven tittat pa att borra i garaget men det ar tyvarr for lagt i tak. Dérav har
ingen djupare analys av bergvdrme genomforts.

For dvrigt ar det valdigt svart att fa borrtillstdnd i Stockholm innerstad.

4.2 Varmepump i kombination med franluftsatervinning
En 16sning som uppskattas vara genomforbar &r att installera franluftsatervinning. Funktionen &r att
varmepumpen tar varmeenergin ur franluften och 6verfor den till ett vattenburet varmesystem. | detta fall ar
tanken att varmepumpen enbart ska forse byggnaden med uppvarmning. Dagens varmepumpar har sa kallad
inverterteknik (varvtalsreglering) vilket innebar att varmepumpen snabbt och effektivt uppnér instélld bor-
varde samt automatiskt justerar temperaturen efter temperaturforandringar.

5. Systemldsning och kostnadsberakning enbart VVP-atervinning

5.1 Systemldsning enbart VP-atervinning

e Installation av Nya EC franluftflaktar och atervinningsbatteri samt koldbéarare ror
e Leverans och inkoppling av vdrmepump och 6vrig utrustning.
o 2 st. varmepumpfabrikat enlig forfragan (1x56 och 1x36 KW)

e Igangkorning, genomgang och éverlamning av anlaggning.
o 5 ars entreprenadgaranti

o 5 ars varmepumpsgaranti (2 servicebesok)

o Styr & regler
o Intern reglering (integreras med fjarrvarme)

Endast Varmeproduktion
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5.2 Kostnadsberakning VP-atervinning

VP-atervinning kostnader

Varmepump

Installation

Reglercentral

El matning

Installation av Nya EC franluftflaktar och
atervinningsbatteri samt koldbérare ror
Summa

Moms

Totalkostnad

6. Pay-off kalkyl

Enhetspris

3500 kr/ KW varmeeffekt

5 720 kr / KW varmeeffekt

2 970 kr / KW varmeeffekt

1 000 kr / KW eleffekt

11 800 kr / KW

|En utrdkning som visar hur manga ar energin som viarmepumparna tillverkar betalar sig pa gentemot samma mangd kopt fjdrrvarme

Refererar till Mega L och Mega M

Kostnader (kr)

322 000

526 240

273 240

92 000

1086 520

2 300 000

575000

2875000

Typ av Virmesystem [Kopta kWh[Type energilKostnad/kWh ink. Moms

Motsvarar kWh

[Totalkostnad(kr)

Inv. Kostnad ink.moms(kr)

Payofftid for virmeeffekt(ar)

Fjarrvdrme 342 630 | Fjdrrvdrme 0,78 342 630 2672514 0 0
VP-atervinning 68 193 EL 1,2 342 630 81831,6 2 875 000 15,51
Besparingen per ar 185419,8

7. Sammanfattning

En pay-off kalkyl &r en ekonomisk kalkylering som forklarar hur snabbt ndgot betalar sig gentemot summan man
har investerat. Att det har blivit ca 16 ar, det kan beror pa att franluftsatervinningssystemet i detta paket avviker i
livslangd mot till exempel bergvarmesystem. Just den delen av Mega L och Mega M paketet har ndmligen dubbelt
sd lang livslangd och skapar problem i kalkyleringen.

Vid val av franluftsatervinning bygger man en anlaggning som &r anpassad till fjarrvarmetaxan.
Med avkylningsvéxlare pa fjarrvarmen for att sanka retur temperaturen och oka effektuttaget pa varmepumpen.
Sénka franlufts temperaturen fran 21 grader till 7 grader.
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8. Schematisk skiss
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Mohammad Nia| Driftingenjor / Energispecialist / OVK-besiktningsman

tel 073 370 0193

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Box 12871 | 112 98 Stockholm

Besoksadress Fastighetsdgarnas Hus, Alstromergatan 14

Vxl 08-617 75 00 | Kundservice 08-617 76 00

www.fastighetsagarna.se/tjanster

Nar du skickar e-post till oss lagras dina personuppgifter i syfte att vi ska kunna na dig nér vi
svarar pa din fraga eller handlagger ditt arende.
Vill du veta hur Fastighetsagarna hanterar personuppgifter? Las var personuppaiftspolicy.
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