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Sammanfattning

| denna forstudie har férutsattningarna for solcellsinstallation pa de tva Brf:erna Fanan 30 & 31 samt Fanan 12 pa
Banérgatan 21-25, Stockholm (Fastigheterna Fanan 30, 31 och 12) undersokts. Da tillganglig forbrukningsdata for
fastigheter och lagenheter funnits i manadsformat, ar beréakningarna om forvantat dverskott att anse som mycket
grova uppskattningar.

Rekommenderad installation pa objektet &r om 40 kW som har en sammanlagd produktion pa uppskattningsvis 34
MWh per ar. Vardet av den producerade elen uppgar till 32 kSEK arligen. Anlaggningen har en uppskattad
investeringskostnad pa cirka 530 kSEK inklusive uppskattade kostnader for forstudie och upphandling (64 000 SEK),
besiktning (13 000 SEK) och bygglov (10 000 SEK). Detta innebéar att anlaggningen skulle ha en rak aterbetalningstid
pa 17,7 ar. Kostnaden for den rekommenderade nyckelfardiga anladggning inklusive 5 ars funktionsgaranti &r
uppskattat till 11-13 kSEK per installerad kW.

Forstudien gar igenom fastighetens elférbrukning, 1amplig dimensionering av solcellsanlaggning samt férklarande text
om IMD. Darefter redogors for antaganden vad géller ingaende véarden i berakningar. Sist i dokumentet ligger en
LCOE fér rekommenderad anlaggning. Den berdknade produktionskostnaden for solel beréknas vara 86 - 106 6re/
KWh vid en kalkylrdnta om 2-4% vilket &r direkt jamférbart med dagens elpris.
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Sammanfattning

| férstudien presenteras tva olika alternativ pa installationer, med och utan IMDmé&tning. IMD-méatare mojliggor
att solelen aven kan anvandas i lagenheterna. | berédkningarna antas mellan 60-100 % av den producerade
solelen anv&ndas inom fastigheten, och resterande andel séljs fér spotpris.

For bostadsrattsforeningar rader annorlunda momsregler an for féretag och privatpersoner. Lagstiftningen ar
fortfarande otydlig i fallet, men i nulaget maste BRFer sélja el inklusive moms till sina hyresgéster. Momsen pa
inkbpspriset kan lyftas i proportion till andelen el som séljs som &éverskott till elhandlare. Mer om momsregler
fér BRF:er pa sidan 6.

Begénsande faktor for fastigheterna ar tillganglig solcellsyta pa taket. Darfor ar inte solcellsinstallaionen i sig
ett tillracklig stort incitament fér inférandet av IMD. IMD har dock andra ekonomiska férdelar, men paverkar inte
aterbetalningstiden for en solcellsinstallation namnvart.
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ldag har de respektive lagenheterna
enskilda abonnemang. Ett satt att
skala ned elkostnader for bade den
enskilde boende och for féreningen ar
att inféra IMD, individuell matning och
debitering, dar fbérening kdper in
hushallsel centralt.

Orientering

De tva Brf:erna Fanan 30 & 31 samt Fanan 12 bestar av tre
fastigheter och tva huskroppar. Byggnaderna inhyser framst
lagenheter av varierande yta, men aven ett par kontorsutrymmen
finns i fastigheterna. Byggnaderna domineras av storre
lagenheter om cirka 100 kvm, undantaget gardshuset dar
majoriteten av lagenheterna ar 1:or. De aktuella taken har en
belaggning av takpapp och har en lutning om ca 5°.
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Forbrukning

Fastigheten har ett abonnemang per byggnad foér fastighetsel som férsérjer trapphus, tvattstugor,
belysning etc. Nedan &r en uppskattning av lasten sommartid fo6r fastighetsabonnemangen samt

férbrukningen fran en l1agenhet.

Férbrukning/Byggnad Fanan 30 Fanan 31 Fanan 12 Fanan 12 gardshus

Lagenheter/kontor 14 Igh (100 kvm), 2 kontor | 15 Igh (100 kvm), 1 kontor [ 14 Igh (100 kvm), 2 kontor | 14 Igh (100 kvm), 21 Igh (25 kvm)

Fastighetsel juni snitt
2019/2020 (kWh) 1051 2319 2303 2706

Fastighetsel juli snitt
2019/2020 (kWh) 1156 2383 2121 2733

Lagenhetsel juni (kWh) 4535 4535 1414 2424

Lagenhetsel juli (kWh) 1540 2640

Dimensionerande
fastighetsel (kWh/h) 1,5 3,2 3,0 3,7

Dimensionerande fastighet
+ Ighel (kWh/h) e Es 4,0 5,4

Med dimensionerande férbrukning (kW) menas den momentana forbrukningen sommartid mitt pa
dagen, da produktionen ar som storst och férbrukningen som lagst. Denna férbrukning anvands for
att rakna ut dverskottet for olika effekter installerad solel. Da tillganglig férbrukningsdata for fastigheter
och lagenheter funnits i manadsformat, ar den timvisa férbrukningen att anse som en mycket grov

uppskattning.




Momsregler Bostadsrattstoreningar

till hyresgaster

Momspliktiga foretag kan i regel lyfta moms pa investeringskostanden. Undantagantagna ar
"Stadigvarande bostad”, tex BRFer och jordbrukare, vilka inte kan lyfta moms. Privatpersoner kan inte
dra av moms aven for el de séljer pga "stadigvarande bostad”. Aven BRFer maste sdlja el ink. moms

Dom fran HFD som menar att moms ska tas ut pa solel
som bostadsréttstéreningar eller fastighetsdgare
producerar och séljer till lGgenhetsinnehavare.

Léank till aktuell dom:
https://www.domstol.se/globalassets/filer/domstol/
hogstaforvaltningsdomstolen/2019/domar-och-beslut/
1595-19.pdf

Dom i mal om forhandsbesked om
mervardesskatt

Mal: 1595-19

En hyresvards och bostadsrattsforenings tillhandahallanden av el
och/eller vatten, som debiteras utifran nyttjanderattshavarnas
faktiska forbrukning vilken kontrolleras genom enskilda matare i
varje lagenhet, har ansetts fristaende fran bostadsupplatelsen och
darmed skattepliktiga till mervardesskatt.

Kammarréttsdom fran 2019 - gav en BRF i Linkdping rétt
att lyfta moms i proportion till andelen sald el.

L&nk till aktuell dom:
https.//www.domstol.se/hogsta-forvaltningsdomstolen/

nyheter/2019/10/dom-i-mal-om-mervardesskatt/

Dom i mal om mervardesskatt
M3l 6174-18, 6175-18, 6177-18

En bostadsrattsforening, som har installerat en solcellsanlaggning
pa sina bostadsbyggnader, far dra av den del av den ingdende
mervardesskatten for installationen som ar hanforlig till
foreningens skattepliktiga forsaljning av el.


https://www.domstol.se/hogsta-forvaltningsdomstolen/nyheter/2019/10/dom-i-mal-om-mervardesskatt/
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https://www.domstol.se/globalassets/filer/domstol/hogstaforvaltningsdomstolen/2019/domar-och-beslut/1595-19.pdf
https://www.domstol.se/globalassets/filer/domstol/hogstaforvaltningsdomstolen/2019/domar-och-beslut/1595-19.pdf
https://www.domstol.se/globalassets/filer/domstol/hogstaforvaltningsdomstolen/2019/domar-och-beslut/1595-19.pdf

% Forslag modulplacering
| Fanan 30 & 31

Modulerna monteras med 06st/vastorientering och
lutning om ca 10 °. Montagesystemet fasts in |
taket med fastplattor. Plats f&r enstaka moduler
finns dven pa andra delar av taket. D& samtliga
takytor &r partiellt skuggande av flaktrum,
avluftare etc bodr optimerare anvandas.

En optimerare ar en elektronisk komponeret som
maojliggdr att strdmmen kan kopplas férbi en
enskild skuggad modul i en seriekopplad strang
och pa sa satt undvika att hela strdngens
produktion begrénsas.

Antal moduler Total effekt

Rader Kolumner 4370 W (kW)

7 2 14 5,18

1 6 6 2,2
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2,2

26 9,6




Forslag modulplacering
Fanan 12

Modulerna monteras med &st/vastorientering och lutning om ca
10 °. Montagesystemet fasts in i taket med fastplattor. Plats f6r
enstaka moduler finns aven pa andra delar av taket. Da samtliga
takytor &ar partiellt skuggande av flaktrum, avluftare etc bor
optimerare anvandas.

Antal moduler Total effekt

Rader Kolumner
. 4370 W (kW)




Metod och antaganden

Skisser och berékningar ar gjorda med moduler om 370W med matten 1,05 x 1,78 m. Det ar mdjligt att héja den den
installerade effekten genom att anvanda moduler med hogre effekt. | samtliga skisser ar minst en meter lamnad fri |
takens nederkant.

Véardet pa solelen som anvands i fastigheten &r satt till 103 ére och 6verskottselen 60 6re per kWh. En langre diskussion
om vérdet pa solel och elpris finns i slutet av férstudien.

Den normerade produktionen uppskattas till cirka 850 kWh/kW beroende pa orientering och lutning pa solcellerna.

Dimensionering gors utifran férbrukning dagtid pa sommaren da solelsproduktionen ar som stérst och férbrukningen
oftast som lagst. Da forbrukningen ofta varierar kan uppskattningen av baslast vara en osaker faktor. Overskottet ar
utraknat i rakneprogram med installerad effekt, baslast, normerad produktion och solcellernas orientering som ingaende
varden.

Beraknat pris for installation 12,5 kkr/kW ink moms men kan rimligen skilja £ 10% . Detta pris forutsatter att alla fyra
anlaggningar handlas upp samtidigt. Ett mer exakt pris for installation fas vid skarpt anbud. Inképspriset ar berdknat
inklusive moms, dock med avdragen moms i férhallande till ber&knat utmatad el. Kostnaden for forséljning av solel
inklusive moms till hyresgaster ar inte medraknad.

Engang- och |6pande kostnader fér inférande av IMD ar inte medraknad.
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Fanan 30

Banérgatan 21

Vagghangd vaxelriktare kan placeras utomhus pa norrsida av
dverbyggnad. Tak bdr byggas for att skydda véxelriktaren fran
sn6 och regn. Inkoppling till AC kan goras i elcentral N1b1
strax innanfor tilltradeslucka dar ledig grupp om 25A finns.
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Fanan 30

Banérgatan 21

Taket pa Fanan 30 bestar av papp i 5° lutning och lades ar 2008. Flertalet hdjdskillnader, aviuftare och andra
skymmande féremal finns pa taket. Hansyn till dessa bér tas vid modulplacering. Taksakerhet finns.




Fanan 31

Banérgatan 23
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Vagghangd vaxelriktare kan placeras utomhus pa
norrsida av dverbyggnad. Tak bér byggas for att skydda
vaxelriktaren fran sno och regn.

Inkoppling till AC kan gdras i elcentral U1b1 strax
innanfor tilltradeslucka dar ledig grupp om 25A
finns.




Fanan 31

Banérgatan 23

Taket pa Fanan 31 bestar av papp i 5° lutning och lades
ar 2008. Flertalet hojdskillnader, avluftare och andra
skymmande foéremal finns pa taket. Hansyn till dessa bor
tas vid modulplacering. Taksékerhet finns.




Fanan 12

Banérgatan 25

Vagghangd vaxelriktare kan placeras utomhus pa norrsida av
dverbyggnad. Tak bor byggas for att skydda vaxelriktaren fran
sn6 och regn. Inkoppling till AC kan géras i elcentral A1b1
strax innanfor tilltradeslucka dér ledig grupp om 25A finns.




Fanan 12

Banérgatan 25

Taket pa Fanan 12 bestar av papp i 5° lutning och lades ar 2019. Flertalet
hojdskillnader, avluftare och andra skymmande féremal finns pa taket. Hansyn till dessa
boér tas vid modulplacering. Taksé&kerhet finns.




Fanan 12 gardshus

Banérgatan 25a

Vagghangd véxelriktare kan
placeras utomhus pa norrsida
av dverbyggnad. Tak bor
byggas for att skydda
vaxelriktaren fran sno och
regn. Inkoppling till AC kan
sannolikt goéras i 6verbyggnad
dar flaktsystem finns. Ny
elcentral behdver byggas.




Fanan 12 gardshus

Banérgatan 25a

Taket pa gardshuset till
Fanan 12 bestar av papp |
5° lutning och lades ar
2019. Flertalet
hojdskillnader, avluftare
och andra skymmande
foremal finns pa taket.
Hansyn till dessa bdr tas
vid modulplacering.
Taksakerhet finns.




Montagesystem

dst/vast ballastsystem

Lampligt montageldésning &r med 6st/
vastorienterade moduler med 10° lutning, som fasts
in med fastplattor. Fordelarna med detta system ar
att det i princip tacker hela takytan samt ger en
jAmnare produktion 6ver dagen jamfért med ett
system vant at sdder.

Modulerna férlaggs pa tvargaende réals och
forankras genom att ballast laggs under eller
bakom modulerna. Orienteringen har lagt vindfang.
En parapet i takkant minskar vindlasterna
ytterligare.

Modulerna sitter med minst 1 meter till takkant,
vilket underlattar tillgangligheten pa taket, till
exempel vid skottning.

Solceller férlanger ofta livslangden pa takpapp och
gummiduk da det &r UVstralningen som sliter pa
materialet. Om taket anda skulle behdva laggas om
kan modulerna relativt 1att monteras ned och
lAggas pa igen efter takomlaggning.




Montagesystem

fastplattor pa papptak

En vanlig infastningsteknik f&r dessa typer av tak ar att anvanda fastplattor. Denna I6sning innebér att en
metallbricka branns eller skruvas fast i det befintliga takmaterialet, darefter branns en tatskiktsmatta fast som
tacker metallbrickan, som bilderna till vanster visar. Genom att skruva fast en bult i metallplattan och lata bulten
penetrera tatskiktsmattan skapas en hallfast fastpunkt. | fastbulten kan sedan metallskenor fastas, pa vilka

solcellspaneler kan monteras.




IMD

Individuell matning och debitering

Traditionellt sa ingar elen inte i hyran i de flesta hyresfastigheter och bostadsrattsféreningar. Varje
hyresgést har istallet ett individuellt avtal med bade elhandlare och elnatsbolag. | en mening innebar
detta att individuell matning och debitering redan finns i de flesta hyresfastigheter runt om i landet.
Begreppet IMD syftar dock istallet pa att hyresvarden tar pa sig ansvaret fér matning och debitering av
hyresgéastens elanvandning. Foér hyresgasten blir da elen nagot som hanteras av hyresvarden, precis
som for vatten och varme.

Vid inférande av IMD sa satts enskilda méatare upp i respektive lagenhet. Kostnad for méatare med
installation brukar ligga kring 3000- 4000 kr per matare.

Fasta avgifter gentemot elhandlare och elnatsbolag betalas per gemensamt abonnemang istéllet for per
lagenhet vilket gor att manads- och kvartalkostnader minskas drastiskt féor de enskilda
lagenhetsinnehavarna. Aterbetalningstiden for installation av IMD brukar ligga mellan 2-5 ar.

Mer info om IMD finns héar; https://www.solivast.nu/index.php/individuell-matning-och-debitering/



https://www.solivast.nu/index.php/individuell-matning-och-debitering/

Solel och IMD

Fastighetsel

Hushallsel

Fastighetsel

Hushallsel

De flesta flerbostadshus har separata abonnemang fér lagenheterna och fér fastighetsel.

Inkoppling av solelanlagging sker i fastighetspunkt - endast fastighetselen tacks.

Forbrukningen av fastighetsel for lag for att fa till rimlig storlek pa anlaggning.

Kan hushallselen inkluderas blir det latt att dimensionera.

Ett abonnemang per hus istéllet for per lagenhet

Individuell méatning for hushallsel kréavs




IMD - Individuell Matning och Debitering

Malet med installation av IMD i flerbostadshus kan sammanfattas med féljande

nyckelord:

e Minska miljdbelastning

e Minska energianvandning — energieftektivisering

e Rattvisa mellan hyresgéster

e Minska kostnader for saval bostadsbolag som hyresgaster
e [ndividualisering for hyresgésterna — mer villalikt boende

e Utbildning, paverka beteendet hos hyresgésterna

o

Uppfylla mot kommande myndighetskrav t6r matning av tappvarmvatten och
elenerqi

Tillvdgagangssatt:

Separat elmatare installeras i varje lagenhet - kostnad ca 3500 kr/igh
Elrdkningen kommer tillsamman med hyresavin varje manad
Fortfarande debiteras de boende endast for det de forbrukar!

Ett abonnemang per byggnad.

Minskad abonnemangskostnad for boende (upp till 90%)

Kalla: Chalmers EnergiCentrum, rapport 2009
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Vardet pa solel

Varde solel 6re/kWh

Energiskatt
Natnytta

- Overféring. (laglast)...
Elcertifikat och UG
Elhandelspris

Egenanvand el Overskottsel

Vardet pa solelen skiljer sig mellan anvand el och utmatad el, da elpriset
bestar av flera delar och dessa skiljer i varde beroende pa om den kops eller
séljs.

Solel som anvéands i fastigheten har ett varde som ersatter den képa elen. |
detta fall ar vardet for kopt el pa cirka 103 6re som innehéller ett spotpris pa
36 6re samt bra miljéval 2 6re enligt elfaktura, energiskatt om 35,6 6re och en
rorlig dverforingsavgift pa 11 ére/kWh enligt Ellevios laglastpris for 2021.
Moms ingar mer 25 %.

Overskottselen som matas ut pa natet under soliga dagar med Iag
forbrukning i fastigheten kan séljas till spotpris om ca 40 ére beroende pa
avtal med elleverantér. For detta tillkommer erséattning for natnytta och
eventuellt elcertifikat och ursprungsgarantier.

Bade elspotpriset och varde pa elcertifikat fluktuerar och har legat lagt under
de senaste aren. Under den kalla vintern har dock priserna gatt upp och
ligger i skrivande stund cirka 60 6re/kWh for spotpriset. For att ha goda
marginaler anvands dock lagre varden i berékningar i denna férstudie. Pa
féljande sidor visas elprisets utveckling dver tid.

Vardet pa elcertifikat ligger sa lagt att det inte &r ekonomiskt motiverat att
installera en separat métare for att rapportera in den egenanvéanda elen. Det
ar dock majlighet att registrera sig for att erhalla elcertifikat for dverskottselen
under anlaggningens forsta 15 ar i drift. Ar 2021 &r sista aret det gar att
registrera sig for elcertifikat da systemet ska avvecklas efter detta.
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Historisk prisutveckling
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Figure 15: Evolution of the average electricity price (in January) for private end consumer with a single-
family house with electric heating.
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Kélla: International Energy Agency, National Survey Report of PV Power Applications in Sweden, 2019



Prisutveckling elcertifikat
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Killa: SKM - Svensk Kraftmiakling

Kalla: www.ekonomifakta.se/Fakta/Energi/Styrmedel/Elcertifikat/?graph=/14309/1/2013-/



Produktionskostnad, solel - 30 ar, Brf Fanan

Produktionskostnad solcellsel ex moms, under 30 ar

Initial produktion; kWh per installerad effekt och ar, kWh/kW

Degradering

Medelproduktion over solcelellernas livslangd med

850 Simulerad produktion for hela anlaggningen med standardmoduler.

0,3% Befintliga installationer visar pa att degraderingen av solceller
ligger mellan 0 och 1 procent per ar. Oftast lagre for klassisk
kiselteknik och hogre for tunnfilmsteknik.

hansyn till degradering, kWh/kW 813
Avkastningskrav alt kalkylranta 2% 4 % Realranta respektive icke inflationsjusterad ranta
Systemkostnad, nyckelfardig, kkr/kW 10
Stodniva 0%
delkostnad/kW, kkr Avskrivningstid Annuitetskostnad, kr/kWh
Material - solceller 4,2 30 0,23 0,30
Material - vaxelriktare 1,4 15 0,13 0,15
Material - ovrigt 1,4 30 0,08 0,10
Arbete 2,1 30 0,11 0,15
AC-installation 1,0 30 0,05 0,07
0,61 0,77
Service/underhall 70 kr/kW och ar 0,09 0,09
Totalt, kr/kWh exl moms 0,69 0,85
Totalt, kr/kWh ink. moms 25 % 0,86 1,06

Annuitetsfaktorn k beraknas enligt:
p
- ¢ W —M
1 —-(1+p)

dar: p = kalkylranta; n = avskrivningstid

Annuitetskostnad beraknas enligt:

Annuitetskostnad = k * delkostnad/arlig elprod

Annuitetsmetoden dr en metod for investeringskalkyl.
Metoden anger hur [6nsam en investering dr utslaget pd
investeringens livstid. Den dr dven fordelaktig om
investeringsalternativ med olika ldng ekonomisk
livsldngd ska jdmféras, eftersom det dr resultat per Gr
som erhdlls. Resultatet for en alternativ investering blir

dd direkt jamférbart med nuvarande kostnaden.

Normal aterbetalningstid for tak/takinstallation ar satt till 30 ar.

PARADISENERG

L
®-
~



